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LE FONCIER, UNE RESSOURCE F3127:N1 X¢1[o1V] S,

Le foncier, une ressource stratégique

¢ Le foncier est au coeur de nos vies, de nos usages et

constitue une ressource indispensable aux projets Des enjeux différents selon espaces
d’aménagement et de construction. Mais il s’agit d’une B3 e S
ressource précieuse, désormais limitée en quantité, qui DU O e T M TR
o« ey s . . . s - AT\ : g aT'tre Ieﬁis
met en concurrence collectivité, propriétaires privés, e T ey ¢ pavilonaires

Faire fonctionner
les équipements
e

bailleurs sociaux, promoteurs ou encore investisseurs pour P
son acquisition et ses usages. X

¢ Afin d’anticiper les différentes sollicitations, propositions
de projets ou projets d’intervention publique, les
collectivités territoriales ont tout intérét a mettre en place
un observatoire foncier puis une stratégie fonciere pour
gue les réalisations soient choisies et adaptées aux besoins
identifiés sur le territoire.
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LE FONCIER, UNE RESSOURCE F3i2¥:\u ¢ [e]V] e,

S’interroger sur les mutations envisageables

immeubles
équipements,  collectifs

transports pavillons
communs

BT EEEN ¢

Situation actuelle

—l-l-lJﬁ-.-l-l—l—l—

Risque de surdensification non maitrisée

Petit collectif Investissement
en réhabilitation locatif

Table rase pour Logemer?rs v
Surélévation du petit collectif partages : ) Mode de vie
Extension intergénérationnel

Division parcellaire

N

‘Solution : créer un gradient corrélé aux atouts

Avec la trajectoire menant au ZAN d’ici
2050, un équilibre doit étre trouvé entre
renouvellement urbain et préservation
d’espaces verts.

Sans vision prospective, les projets
risquent d’émerger par opportunité a la
parcelle sans vision globale de

I'aménagement de nos villes et villages...

Méme si ['‘étalement urbain vient a
disparaitre, les documents de
planification conservent le méme usage,
cela d’encadrer ce gu’il possible de faire
ou non.



LE FONCIER, UNE RESSOURCE F3i2¥:\u ¢ [e]V] e,

La nécessité d’avoir une vision a long terme

O

4

Objectif zan 2050

10 A 15 ans générations futures

5A10 ans

>
Court terme Long terme

Les mutations urbaines doivent
s’envisager a une échelle pertinente.
Trop souvent, les périmetres de projets
se limitent a la seule opportunité
fonciere qui vient de se dégager.

L'observation et la stratégie fonciere se
prévoient sur un temps long, comme la
planification.



LE FONCIER, UNE RESSOURCE F3127:N1 X¢1[o1V] S,

L'intensification urbaine comme solution .
On va passer d’'un urbanisme de

consommation fonciere a un urbanisme
d’intensification.

Les boucles de l'urbanisme
circulaire (dixit.net)

DEVS; Fiér,

TRAVSFoR HER

INTERVSIFIER

[URGANIsATION )

VATuRELS UnB AiNS
OU AGRicOLES



Des mutations des tissus choisies et non subies

LE FONCIER, UNE RESSOURCE F3i2¥:\u ¢ [e]V] e,

Lobjectif ZAN va a terme bouleverser
'aménagement du territoire avec |Ia
nécessité d’inventer des modeles intensifs
et non plus extensif.

Il s’agit demain d’imaginer des projets
urbains désirables ET acceptables :

= Désirables pour les futurs occupants

= Acceptables pour ceux qui habitent déja
aux alentours.

Ceci qui la collectivité entende intervenir ou
non dans le projet...



LE FONCIER, UNE RESSOURCE F3i2¥:\u ¢ [e]V] e,

Une trajectoire de sobriété fonciere cohérente avec la
généralisation des OHF

U 2041-2050 .\@2050 @

Obligation de définir un objectif de réduction du rythme Atteinte de I'objectif
d’artificialisation par tranches de dix années avec une de Zéro artificialisation
trajectoire permettant d’aboutir 4 I'absence de toute nette a I'échelle de Ia
artificialisation nette des sols @

France

hY
Ay
1
]
i Réduire la consommation d'espaces naturels et agricoles
S = observée entre 2011 et 2020 d'au moins 50 %

Une entrée en vigueur progressive avec usage de la
2 0 2 2 notion de consommation fonciére

Une territorialisation des objectifs est engagée au
niveau régional, via le SRADDET, dont la modification
doit étre approuvée avant le 22/02/2024

Observatoire de
I’habitat et du
foncier (OHF)

Connaitre son
marché de I’habitat

Construire dans les tissus
urbains existants

T e o o e e o e e e



LE CONTENU DU VOLET FONCIER]|»]=aNe]23323v7:y [e]] 2]

La définition des enveloppes
Pour ce faire, I'OHF doit travailler sur les : urbaines, coeurs d’ilot, dents creuses

L'enjeu central : identifier des gisements fonciers

dans les villes et les villages

< Potentiels fonciers dans les enveloppes urbaine.
<> Friches constructibles. . .
Méthodologie
< Locaux vacants (commerciaux). ;
Bases de données

< Surfaces potentiellement réalisables par surélévation

: : Cartographie
des constructions existantes.

Travail de terrain GEe

< Surfaces non impermeéabilisées ou éco-
aménageables, & espaces non batis nécessaires au Reunions en
maintien des continuités écologiques. communes et avec

les services
< marchés fonciers & immobiliers.

O



CC de Cattenom
et Environs

CC Bouzonvillois-
Trois Frontieres

Thionville
Fensch
Agglomération

CAFPF
02/2023 |

CC Houve-

CC du Pays de Bitche

CCdu
District
Urbain de
Faulguemont,

CA Saint-Avold
Synergie

03/2028

[¢] 10 20
L EE——| )

CC du Saulnois

CCdu

N\ Pays de
Phalsbourg

Programme Local de I'Habitat (PLH)
EPCI doté d'un PLH \CC Sarrebourg.\
Observatoire de I'Habitat et du Foncier (OHF) \ MoseIIeSud \
N\ OHF en fonctionnement 1“02‘/2,0‘25 O
) OHF - volet Habitat uniquement
OHF - volet Foncier uniquement .
. OHF en cours d'élaboration S
CASC* OHF réalisé en interne par I'EPCI

2023 date pour un OHF obligatoire
(PLH datant de plus de 3 ans)

Sources : AGURAM, Esri

o

T e e e e e

LES PLH ET OHF EN MOSELLE : UNE [o{0JUAVAS>23 1V > S0 Y| >{0]>J VAN 18 =
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LES ENVELOPPES URBAINES, UN N

L'enveloppe urbaine correspond a l'intérieur des

tissus urbains de la ville ou du village

enveloppe urbaine

cceur d'ilot préservés
de l'urbanisation a
I'intérieur de
I'enveloppe urbaine

hameau classé en
enveloppe urbaine,
ou non, selon sa
taille et les réseaux
présents

espaces agricoles et
naturels

O

AlIR®

=CESSAIRE PREALABLE

L’enveloppe urbaine :

¢

Comprend les batiments
agglomérés et leurs espaces
associés, la ou I'usage anthropique
du sol est manifeste.

Recoupe aussi a priori la présence
de réseaux [eau potable,
assainissement, électricité].

Ainsi elle ne correspond pas
forcément aux zones urbaines des
PLU quand ils existent.

Tout ce qui est compris dans

I'enveloppe n’est pas destiné a étre

constructible.




POTENTIEL DE DENSIFICATION : L{SSERIS BN 20151 S

Qu’est-ce qu’une dent creuse *

Une dent creuse se situe a

urbaine et correspond a un espace interstitiel entre deux
constructions.

'intérieur de l'enveloppe

Elle dispose :

*

*

d'une desserte par une voirie carrossable ;

d'une connexion aux réseaux de proximité (eau potable,
électricité, etc.) ;

présentent une facade en front de rue suffisante pour
accueillir des constructions nouvelles;

Elle peut étre sur une ou plusieurs unités fonciéeres /
parcelles cadastrales.

Elle est normalement constructible au sein des
documents d’'urbanisme.




POTENTIEL DE DENSIFICATION : LES DENTS CREUSES

La méthodologie d’identification des dents creuses

Garder les terrains dont le
1 centre se trouve dans

I'enveloppe urbaine \
2 Facade sur rue de 15

metres minimum .-

Supprimer les terrains qui / S
ont un batiment en
position centrale 225 m?

Garder les dents creuses
. . . . dont la taille est
\ Garder les terrains qui Supprimer les terrains 6

) supérieure a 400 m?
intersectent des routes 5 avec des buffers de 15 B
avec une distance de metres autour des
recherche a 3,5 meétres bitiments >25 m?




oI [ Ms] AV [0aV:Ni[e]]: BATIMENTS SOUS-UTILISES

Qu’est-ce qu’'un potentiel de mutation ?

Les potentiels de mutation sont des
pbatiments délaissés, susceptibles de
changer d'usage dans les prochaines
années (granges, corps de ferme, etc.)
afin de créer de I'habitat.

En activité

ou
/ reprise agricole a venir
L
Sous utilisé s
\ e Batiment/Parcelle

|
Il == prochainement sans usage Mutable

1 mm

]|l

Ils sont identifiés par:
'S Une pré-Sé|eCtIOﬂ sur |a base de Hllustration d’un potentiel de mutation type

dans un cceur de village

plusieurs indicateurs (vacance,
usage initial du bati, etc.)

Une vérification manuelle
Une validation par les élu.es

@ Café-debat OHF - 23/0 6/2026 Un potentiel de mutation a Saint-Georges




POTENTIEL DE RENOUVELLEMENT EIRE7AN\ B SoR o1 2 [0 g | S5
DEFINITION : FRICHE . = ‘

droit immobilier, bati ou non bdati, inutilisé et dont l'état, la configuration <> L’AtlaS deS fl’iCheS régional
ou {ocr:upotron totale ou parthcju‘ie ne permet pas un remploi sans un [EPFGE / AGURAM / AGAPE /
aménagement ou des travaux préalables ». SCALE N]

ATLAS
__/ DES FRICHES

Les différentes typologies de friches :

5036.5 ha de foncier
- Equivalent & 2.15 % des espaces déja urbanisés du territoire
- Surface mayenne dune friche : 9 ha
- Surface par habitant : 33 m?

Lorraine

<& Industrielles ; <& Commerciales;

Situation par rapport a I'espace bati

& Militaires : & Activités
Q Administratives; Q FerrOViaireS ; Origine principale des friches Vocation future
& D'équipements; <& Hospitaliéres.

Positionnement dans le cycle de reconversion

0 30 50 km
e -

Enjeux urbains Mutabilité potentielle
@ Forts : 258 sites, 535 ha QO acourt terme (<5 ans) : 54 sites, 156.4 ha
@ Moyens : 197 sites, 27823 ha A mayen terme (53 10 ans) : 238 sites, 1532.9 ha

Faibles : 118 sites, 1719.2 ha 4 long terme (= 10 ans) : 281 sites, 3347.1 ha Awril 2021 s~



POTENTIEL DE RENOUVELLEMENT S=7ANN BB ISR o 2y [6f o | 35

Exemple de friches constructibles

Commune de Sérémange-Erzange- OBSERVATOIRE FONCIER COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION DU VAL DE FENSCH

=l ¢ Recensement et identification
= des sites en friche sur le territoire

Qualification de |a friche par

origine,
étape de reconversion et
vocation

Calcul d'un indicateur simple de
dureté fonciére pour chaque
site




POTENTIEL DE RENOUVELLEMENT SI{=7AU\ BN SSR o 26 g 1 3

de la

-. s

" EVOLUTION DE LA POPULATION A UCKANGE ET DES EFFECTIFS
DANS L'USINE SIDERURGIQUE /

12 000 Création
Création de R @ POPULATION
la cité d'ltalie d'Uckange =
10 000 : Création de la : D P @ EFFECTIFS

cité des sports,
de Budange et

B 000 __— ) _____ des Roses
MG 2 e : i Crise des :
« Humbert/LOTERR ; années 20
; (fermeture de
AL : I'us et de I'ug)
Construction : =
4000 de6hauts P 2=

fourneaux
i

A -}C" o
2000 : _ — Aﬁet deﬁrﬁitz ’/"j/’“
i st A e A - e = 7 //’iijfgp
0 G T fﬁff;ﬁs’ﬁfﬁ%ﬂ:g'

1885 1919 1291 20Mm



POTENTIEL DE RENOUVELLEY S IRV B H SR Heleviyv) ¢
VAC IS

Définition de périmetre de centre-ville

BEperimetres de centre-ville
construits via une méthodologie SIG
puis validés par les communes

Légende

zone de chaleur via méthode 1

e clustersvia méthode 2

urbansimul :
zones historigues via PLUs

-

r -//
n Cl'R - VAL DEFENSCH

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION




POTENTIEL DE RENOUVELRSJ IS\ RRVI2IZ7AV ]\ B N S50 K0 16v:10 )
VACANTS

Deux séries de cartes de synthése possibles:
Typologie des commerces
Potentiel de mutation des locaux vacants

Activité des locaux

Parce|le cadastrale

=St

Potentiel de mutation des locaux
vacants

* 2-1rés faible




POTENTIEL NATUREL : LES CCEUR

Coeur d’ilot végétalisé :

« Les espaces non bdtis en cceur d’ilot, non imperméabilisés, supérieurs a

1 ha et sans accés a la voirie sont identifiées comme des cceurs d’ilots a
préserver ».

Ces espaces accueillent généralement des jardins, abris de jardins et plus

rarement de piscines. Dans les PLU, ils sont souvent classés en secteurs
Naturels de jardins (Nj).

Leur préservation est importante pour maintenir des espaces de
fraicheur a l'intérieur des tissus urbains (canicule) et infiltrer les eaux
pluviales (intensification des pluies avec le réchauffement climatique).

—=
!
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ange - Pange Sud | OBSERVATOIRE FONCIER CC HAUT CHEMIN PAYS DE PANGE ] : NN L T taireS

ocument de travail - Travaux non communicables

Unité fonciere P e : Logement vacant depuis plus de 5 ans
[J Enveloppe urbaine ¢ Den errain [ Friche
Bati mutable s re de droits de propriété privé / communal i Logement construit aprés 2015 en extension

. Logement construit aprés 2015 en densific

S R T, 7 : N . e .




Pange - Pange Sud | OBSERVATOIRE FONCIER CC HAUT CHEMIN PAYS DE PANGE %bservatf)ire &
2

Deocument de travail - Travaux nen communicables

Sources; DotoGrandEst, SColA
Alelier des Territoires, CC

Mais aussi des |
méthodologies pour |
identifier les enjeux S

environnementaux dans
les enveloppes urbaines

ESPACES NON BATIS A ENJEU

ESPACES IMPERMEABI ES

ESPACES PERMEABLES o
NON BATIS

%

Surface de Surface
[ha) I'envelopp (ha)

e urbaine

%
de l'enveloppe IS
urbaine

Type d'enjeu

[1-25[ Trés faible 0,03 <0,01 X <0,01
[25-50[ Faible 402,31 13,53
Modére

[50-75[ X 60,77
niveau 1

a

2
“ACdIR":
: e » s 'w.va' 3 Septembre 2025
) Enveloppe urbaine Scare [5C: 75] - Enjeu modérs niveau 1 B 150 275] - Enjeu trés fort
| [] Cent creuse [1: 25 - Enjeu trés faible P [75:100[ - Enjeu madéré niveau 2 Bl Espace a préserver

| B3 cosurdilat [25 : 50[ - Enjeu faible B (100 :150( - Enjeu fort




CONNAITRE LES MUTATIONS ET[RM\:\WI[e]8] 3ol N e] =155

Le suivi des marchés fonciers a travers les DIA

Typologie des biens immobiliers (43

. 2 ’
mde DIA rapporté a I'enveloppe urbaine - OBSERVATOIRE FONCIER DE LEURO-METROPOLE DE METZ des malsons (en €/m ) Concernes par une DIA B
Maiziéres-lés-Metz Euro-métropole de Metz

Ly Locaux
il d'activités
503 63 %
Jarny
Chatel-st SR . it
-Germain m
NR
50 %
Garage
Pange 31%
Polarite principake
0 25 5

Ik Holants sacondalre 2333 &
Nombre de DIA en 2025
pour mille hectares en
enveloppe urbaine

E - -y ey

moins de 200 Eurametropoe _ 2290 €

de 200 300

de 300 a 400 1.Le Ban-Saint-Martin  Pagny-sur-Moselle Lo taniany

de 400 4 500 2 Soychazelies | Coaur

. Longeville-les-Metz i =1 2”
@ supérieur 2500 4. Sainte-Ruffine 7' N AdlR: d'agglomeration 2 *
5. Montigny-lés-Metz L} —

Sources : AGURAM, Eurométropole de Metz 6. Pournoy-la-Chétive Février 2026 ]

perirubainesfurales 1135 €



L'OHF : UN OUTIL PERMETTANT UNE GOUVERNANCE
INTERSERVICES ET INTERCOMMUNAL

1/ Un pilotage partagé et
structuré par les services
Habitat et Urbanisme de
la collectivité

3/ Un outil au service
de la coopération S e <y AV SebTEd\ Yoo s

) G 9 o '_', : il : ;: o SR :. “:\1“ . e __‘_3‘
intercommunale C T o e Y o T W

Atelier intercommunal portant sur le recensement

: des potentiels fonciers de chagque commune
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L'OHF DE LA CAVF

+ Production de 3 livrables d’études et de cartographies
détaillées pour les communes et la CAVF

¢ L’"HABITAT -
:FONCIER

#habitat-foncier | octobre 2024

Volume | - HABITAT Volume 3 - (oNSOMMATION €T DISPONIBILITE FoNCIERES

/al de Fensch|

Observatoire

Volume 2 - FONCIER
W reg

Vers une stratégie fonciere apres la fusion avec la
CA Portes de France Thionville

Un outil indispensable pour démarrer

Une premiere étape pour croiser les thématiques de
I’habitat et du foncier

Une stratégie foncieére a mettre en ceuvre a I'avenir
mais qui ne peut pas démarrer immédiatement du
fait de la récente fusion

Des besoins en moyens financiers pour aller plus loin
en termes d’études

Une nécessité de mieux connaitre les outils
financiers pour agir sur le foncier

Publication disponible sur le site de 'Aguram :
https://www.aguram.org/aguram/observatoire-de-lhabitat-du-foncier-
du-val-de-fensch-inedit-en-moselle/



L'OHF DE LA CAVF

Mutation des potentiels de Top 10 des plus grands potentiels de mutation ol la derniére
mutation - CAVE mutation est la plus ancienneg

La création d’un tableau de bord foncier

FLORAMNGE - Avenue de Lorraine

1 (Supanmarche ar Mane Blachére) 1970 2
0 7 \ Vi Vé
MWEUFCHEF - Rue des Ecoles
Des tableaux/graphiques de données a [(Idl=lllE ) EUFCHEF - Rue des £co wo 22
H HAYAMGE - Rue Maréchal Foch
intercommunale & communale ; Ibariment sesiorciel) 75 86
MNILVAMGE - Rue de la Républigus -
4 e e 1976 446
@ Plus de 30 ans (1) LSt s
- ALCRAMGE - Rue Georges Clémenceau -
@ Entre 10 et 30 ans (15 s {Fut ure maison médicale) 976 3577
loins de 10 ans (38 UCKAMGE - Rue Meuve -
= & {orojet da 24 logemeants) 1987 355
ALGRANGE 10 (F4,40a) 1 {12f1a) _ -
FAMECK 8 (18,5 fia) 7 FLDRP;E"E:EE.':I Eﬂuffgﬂef;i'giz sk 1358 3 541
FLOBANGE & (9,9 ha) 3 (487 hia) 1{7.3 fia) ha o s FLORAMGE - Avenue de Lorraine 1989 1791
HAYANGE 1 (8.8 hoo) 1426 haa) ; . % (orojet de 30 logements)
b KMUTAMGE - Rue de la République
EMUTANMGE d (20
 — % 2 [ER - projet stationnement) 1932 515
MEUECHEE ' B,
- - - % 10 EMUTAMGE - Rue de la Republique 1992 Sa]
MILVANGE 1 {97 b 3 {12 ha) I 14,5 fia) [En wente projet de qualgues logements
RAMGUEWVALX 1 4,5 ha) 112 hwa)
SEREMANGE-
ERZANGE
UCEAMGE 2 (8T ba)
TOTAL CAVE | 31 {109,6 ha) | & (75,3 ha) | 2 (15,7 ha) | & {17.9 ha)

Dents creuses - nombre de droits/nombre moyen de droit de propriétédmoins de ou dgale
& 2 droits de propriéte

|Part des surfoces bdties dans les zones & urboniser [(AU) . 39 % ,*"5?5:. -
33X 9% 7% — —-.._J 53 3 ?-“'-E.-'"-J H""‘H 32 %
i . L % e & - ., 19 % —t
Algrange ——— e o \.\_‘H_H —_
— - ——
Hoyange 2.9 e o} 32
Knutange 2.2 21 i 12 % 11 6
Florange o i A s P & + : ]
s & o & o X o a5 o @
Forivack & LA -Cl_::}" -.._':}{h' .:-F” r::l'f‘ & o 3{\355 H—G{H
L ) . i ' ol ¥ okt
% o 1{‘:»,';- q_h.:x“ ) o {g E{‘E_{LJ e
o ]
o

Café-débat de 'AGCURAM - Volet foncier de I'OHF - 23/06/2026



MNombre et superficie des friches - échelle communale

L'OHF DE LA CAVF

awvec Mikongs

— Dant 1 site partage avec Milvange, 1 site owvec
| Ldrédmaonge-Erzange et | site avec Florange

Algrange
B sites
&3 -

~

{ — Dont ] site partogé avec Hayonge
.n"l .IJI at I site portogs avec Florange

La création d’un tableau de bord foncier

Serémonge-Erzange et

I site owvec Florangs Milvancys :
F sites l,u" i’ :_'!‘:D;:I:‘-;geg E_:pr:alggg il
. . \ y 34 . X &2 Ha J ! / LA el Havong
DRI WICER ‘échelle intercommunale & ey /
i
2 Ha e J / o
communales e SEMEOS pounge Partcpe avec
Maufcheal T Ha 2-5“""5 B s I;'E F.i-?r'-;le &t
Pyl 108 &3 e II'II,- Hoyonge
0 Ha |

TOTAL :
Zj' friches,

INombre de dents creuses lINombre de droits de propriété par dent creuse = CAVF

v Ranguevaux Farmech
H i st i‘ﬁ .
— 3% -7 hao oHd ﬁH: .

— 13 % - 123 ha

ORIGIME
DES
FRICHES

2,5 > le nomibre
rmoyen de droit
de proprigta par

Ferraviaire : 3,2 % - 18,5 ha - 2 sites

dent creuse dans 1;
, & o . .
la CAMF o . Autres originas
i E i . Equiperment - ha - 5 sites
Habitat Economie ®ceul £1199 Industriellg/miniére : P
227 = eulermen 99 =1 - .
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