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PREAMBULE

Le Conseil Départementale Moselle a souhaité engagérQ St I 6 2 Ndiagrogiy teriRoflalzy
habitatdéesle deuxieme semestr2023. Les élus et services départementankconfié cette mission

L £ Q! QAgericaR Q! NDB I YA AYS RQ! 33 {cafv el i AidifrheSRiertise2 4 St f S
extérieure en mobilisant des connaissances cette thématiquef SdzNJ LISNXSGGF yid RQI |
rapidement les enjeux et sujetdés inhérents au territoire de la Moselle.

Le diagnostic meen évidence lesanalyses et éléments de compréhension ainsi queelggux
principaux sur le territoire départemental et sedassins de vie

Il comprend une analyse de la situation existante et des évolutions en,qoantant suf QF RS1j dzl G A 2 y
RS tQ2FFNB Si RS fI RSYIFYRS LI NJ aS0OGSdzNJ RS YI NO¢
sur les effets de chaine entre les différents segmentsdeché.

Lf & edindidiahayder.

o lasituation démographique
o le parc delogements existantla structuration du parcet sonétat
0 la production neuve etle parc privéexistant Ay aA ljdzS8 €+ OF LJ OA G
ménages adéquation entre le parc existant, les typologies proposées et la structure
RSa4 YSyl3aSas lylrfteasS RSa OFLIOAGSA RQlFOOS
o t Q2FFNB Si RS apdrtrdr fichier gNES a2 OA L £ S
Le diagnosti&@ QI LJLJdzZA S adzNJ £ S NB O2 t S Y&diffdrenfes éctelfes (B badsihsi SY Sy
RS @GASS O2YLI NXA&az2y | SO RS&a R2yySSa RS OFRNI3S
sur laproduction de cartographie&s + f QI LJJdzA Rdz G NI @F Af RQlIylfeasSo

Le décryptage etla synthése des documents de planificatiosupra et infradépartementaux
(SRADDET, SCOT, PLUKXPIsHNt traités en annexe du présent document.

Lle présent diagnostic ne prend pas eampte lasynthése des documentsadres des politiques publiques
RSLI NISYSyidltSa o6t5![1t52 {OKSYlI R&$®D ISyat R g2aB8I RS54
ALISOATALdz8a o6t NPINIYYS&a RS NByYy2@FGA2Y daNBFAYST /2y GNI Ga
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PORTRAIT SOOBIOGRAPHIQUE

1.1. UNEPOPULATION STABLE

La Moselle compte 1 million 50 000 habitants af 1 Répartition de la population du Grand Est
janvier 2020.Ce chiffre esen trés légerehausseen  _ gqyree Insee 2020

2021, avec prées de 800 habitants supplémentaires.

Moselle
) o 1049155
En 2020, les résultats du recensement indiquent q 19%
19 % de la population du Grand Est est localisée
Moselle, 23 % vit dans le reste de la Lorraine, et 5¢ Reste du
dans les autres départements. Ces proportions sc Grand Est Rl_esrtreai‘:;'a
stables dans le temps. e 1277988

0,
58% 2304

La population mosellane a progress une population mosellane qui demeure stable depuis 2008
|égérement depuis 2015 (+ 0,5 %), et plt - Evolution (base 100 en 1968) de la population par territsieeirce Insee
significativement depuis 1999 (+2,6 %). 115

110

Cette progression est superieure a celle de |
Lorraing mais inférieure a celle du Grand Es
L2 NI SS LINAYOALN t SYSyiw

5

Cette évolution marque une pausedans la
Moselle et dans le GrarBst des 200&:t elle

tend adécliner en Lorraine 0
1968 1978 1988 1998 2008 2018

95

Grand Est Lorraine —e— Moselle

Ces résultats montrent une réalitéoutefois

plus optimiste que les projections de Projections Omphales et résultats du recensemel
L2 Lzt | GA2Yy Rdz Y2RS§t ¢enMoselle-source insee

A

calculées a partir du recensement 201¢ 1080

(scénario central), qui reproduit des tendance % 1060

. 8-1040

longues.lls se montrent relativement proches 2 o0

du scenario central projeté en 2013, beaucoL - £ g

plus optimiste. 8980

= 960

Ces éléments nous montrent la difficulté de E 940

f QSESNOAOS RS LINeBe2S( © 90

4 ; s 900

n ir n la matiére.
ecessaires en la matiere 2018 - 2019 . 2020 . 2021 - 2030 . 2040 . . 2050
scénario omphale 2018 résultats recensements

scénario omphale 2013
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1.2. UNE ATTRACTIERESIDENTIELLE HRENCGE PAR TERRITOIRE

Au sein du département la répartition de la population est trés inégale

Y 3territoiresa 2 y (i |j derbhinsFMeg-@rneRThionvilleForbachSaintAvold Ils accueillen82 %
de la population mosellane sur 53 % de la superficie du département

Y 2 territoires sont qualifiés deruraux : Sarreguemine®itche et SarrebourghateauSalins Ils
accueillentl8 % de la population mosellansur 47 % de la superficie du département

Répatrtition de la population mosellane par territoire en 2026burce Insee

Sarrebourg
ChateauSalins
91 015 habitants

9%
Sarreguemines
Bitche
i Metz-Orne
96 820 habitants 28 824 habitants
9%
36%
ForbachsaintAvold
225 223 habitants
21%

/ S4& RAFTFSNByGa GSNNAG2ANBa S@2fdzSyid RS YIFIyAsNBa (NBa
I un mainten de la démographie
mosellanfa portee par laroissance Des territoires mosellans aux trajectoires différenciées
des territoires de MetzOrne et - -Evolution (base 100 en 1968) de la population par territoire, source Insee

Thionville; %5

.- 120
| unedémographie déclinante pour les

territoires de ForbachkSaintAvold
(depuis les années 1970), ainsi qu'*
pour les territoires deSarrebourg 105
ChéateauSalins, et Sarreguemines
Bitche, pour lesquels la baisse d¢
population est plus récente (fin des %

années 2000) 90
1968 1978 1988 1998 2008 2018

115

100

I Territoire de. Forbach-saint-Avold ~o—Territoire de Metz-Orne

la trajectoire du territoire de
Thionville est particuliére, avec une
période de forte baisse, marquée pa
fS RSOftAYy RS fQAYRdzAGNAS &AR $thN.EI)\ lj dzS =
ddzA BAS RQdzyS F2NIUS NBLINRASSE &2dziSydzS
Y20l YYSY G LI NI fQSYLX 2A FNRYGlfASND

4 DIAGNOSTHPROGRAMMEEPARTEMENTAIE HABITADEMOSELLE AGURAMAGAPE JUILLEZ0241 V2

Territoire. de Sarrebourg-Chéateau-Salins —e—Territoire de Sarreguemines-Bitche

—e— Territoire-de Thionville



Les évolutions démographiques ) : :
sont portées par deux Les facteurs d'évolution de la population entre 2014 et 2020 - source Insee

WTCAM W TCAM naturel TCAM migratoire

dynamiques : le solde
migratoire (solde des entrées et
Aa2NIASaA R Qdzy
solde naturel(différence entre

0,49%

0,38% 0,37%

les naissances et les déces). ek

0.12% 0,12%
Entre 2014 et 2020, la Moselle ~ o08% 007 I
a gagné des habitants grace at mN e
solde naturel Le solde o 000% I I
migratoire a été négatif, mais

0,18%
1 0,20%

trés légérement, et a été
nettement compensé par le
solde naturel. 0,43% 0,00%

-0,47%

-0,27%
-0,30%

-0,50%

5 Q dZy L,j é N‘N\Y\ L] 2 7\ |\ Moselle Forbach- Metz-Orne Sarrebourg- Sarreguemines Thionville
deUX SOldeS peuvent se Cumule Saint-Avold Chateau-Salins -Bitche
Ou se compenser.

Dans les territoires ou la démographie est dynamique, ces deux soldes sont généralement positifs

aQl t A Y ryS e hodegaNBarrivants rajeunissent la population, et accroissent le solde naturel. Les

EPCI du territoire de Thionville ont des soldes migratoires éiésés & A 3y S RQdzyS (G NBa F2NJI
résidentielle, expliquée principalement par la proximité du Luxembourg et de ses emplois.

Les autres territoires, qui perdent des habitants, présentent généralement des soldes naturels et migratoires
négatifs [ S& RSLI NIA RS LJ2LJdzt | G A Beyrdisey (3 StyGMA S SYS¥ Sy RREI S | |
restante ce qui impacte aalbaisse le solde naturel.

pc‘_
Evolution de la population entre 2014 et 2020 - DIAGNOSTIC HABITAT DE MOSELLE

! TERRITOIRE DE Saint Wende Kaisersiautern
ZEnioe THIONVILLE

Merag Landstuhl

Neusta

de
Weinst

Neunkirchen

Hombourg

' TERRITOIRE DE

FORBACH-SAINT-AVOLD
: h Zweitracken

CC du Pays ? vélkingen

Orne-Moselle CCR d o der P1

o} ¢

CCduPays
de Bitche

-028% -027%

Edertrcrrles Bairs

Reichshoffen
TERRITOIRE DE
SARREGUEMINE-BITCHE

TERRITOIRE DE
METZ ORNE

o 10 20
E———— km

Taux de variation annuel
di au solde:

@ naturel
@ migratoire

Sayerre
1
05
[o]

Taux de variation annuel Ache
moyen

CC du Saulnois

-0.45 %

CC duPaysde

CC Sarrebourg
Moselle Sud

023 ™0 g0

e TERRITOIRE DE
SARREBOURG-CHATEAU

() inférieur 3 -05%

@ entre-05et0%

@ cntreOet02%
Molsheim @ cntec02c104%

A n cl'R ': @ supérieur a04%

Octobre 2023 ’

Dombasie-sur-Merthe

Lunéville

I’ N
Oharnat Sources: Insee, (GN
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1.3. DES PROFILESTDENTIELS MARSU

Depuis plusieurs décennida,population des ménages mosellans stagne ouith@s faiblement: +5 %depuis
1975 (courbeorangep £ ANB OSt I = S y2Y0NB RS +5¥%gebuts35 (CoRrgel A y dzS F
grise).

/ SG SOFNI &QSELX AljdzS LI NJ £ NBRdzOGAZ2Y RS
la taille moyenne des ménagesAinsi,
en 1975, un ménage mosellan comptai
en moyenne 3,3 personnes, contre 2,.
en 2020. Cette diminution, consta&

Evolution de la population, des ménages (base 100 en
1975), et de la taille des ménages en Moselkburce Insee

t QSOKStt S apstia@yagso 3 35
des pays occidentaux, est visible dar ' : 28 30
tous les territoires mosellans. igg Y 23 23 22 25
Elle est le résultat de modifications 128 20
sociodémographiques: vieillissement - e
RS tF LRLAFGA2Y3 a0 o
RQdzyS LI NI ONRA&ZAL 20 03
et deu>§ personnes baﬁisse du no,mbre ° 1975 1982 . 1990 1999 . 2009 = 2014 . 2020 o0
Y2zes )/ RQS )/ i )/ ua Moselle - ====population des ménages Nombre de ménages

allongement des études, hausse du
célibat et du célibat tardif, hausse des
séparations.

/ SGGS RAYAydziazy Said SyO2NB YSySS t &S LJ2dz2NBEdzA ONB R
un plancher.

Il en résulte également de nouveaux besoins en logemerdavantage de petites typologies, et moins de grands
logements familiaux. En paralléle, il en découle un besoin en logements supérieur pour un méme nombre
ROKFoAGlIyGao

Nombre de logements théoriquement nécessaires pour

En 1975, pour loger 100 personnes, e ;
loger 100 habitants en Mosellesource Insee, calculs Aguram

théorie il fallait 31 logements. En 2020,
pour loger 100 personnes, en théorie il

] 2020 46 logements

fallait 46 logements.
2014 44 logements
2009 43 logements
1999 39 logements
1990 36 logements
1982 34 logements
1975 31 logements
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Evolution de la taille des ménages entre 2009 et 202@ee

w2009 w2014 2020

2,39
2,34 39
2,29 2,28 28
,23 '22 ’25
Ile Il 4

2,37

2,37
,28
24
21

2,40
33
2,27
21 19
r

- n
W] Q Q ° Qo S 0 )
Ll £ 2 > O = %U’E G)g e
) 8 2 0 < o 5 50 S5 o=
c = i =0 v 3 v €Eo = 2
5] S o T.e SR =9 4 =i g &
— — > Q).E = N O'Qtﬁ =) = O
0 = @© T = 90 9 = e ==
o0 o = = 0 m 5,_
= 2 = o @« =
= = n < . = =
5 9 = [
0. & O ]
= a
=
o
LL

Comme vu précédemmentgpuis plusieurs décennids tendance est a la diminution de la taille des ménages.
Récemment cellei est en effet passée de 2,34 a 2,19 personnes par ménage entre 2009 et 2020 en Moselle. La
GFrAfttS Y2eSyyS RS&a YSyl 3Sa Sail SyO2NB LXdza FlLAofS t f
2,14 et 2,16 personnes par méreagn 2020.

" £t QSOKSttS RSa GSNNRG2ANBa vzaSttlyaz tF GFrAftS RSa
les deux territoires Ig plus ruraux (Sarregueminditche et Sarrebour@héateauSalins), plus marqués par le
vieillissement de la population et la baisse démographique.

/ QSail RIya M&z0ing hidaltala Mdenrie Sles ménages est la plus bagse statut de

aSUNRLIRES RS € QF Arddit2Nbraiplug ¢levéYdd jednksyastifs et, dans une moindre

YS&dzNBX RQSGdzRAFYy(Gad @GAGIyd Sy t23SYSyid ldzizy2YSo
Type de ménagesinsee 2020

M personnes seules. m couples sans enfants . couples avec enfant(s) - = familles monoparentales . ‘mautres

vosctc NSO e o ow ]

Territoire de Thionvile [ NGO 2% 29% 10%

Territoire de Metz-Orne _— 24% 10% I

Territoire de Sarreguemines-Bitch_ 26% 9% I
Territoire de Forbach-saint-AvoI_ 27% 10% I
Territoire de Sarrebourg-Chéteau-SaIi_ 27% 9% I
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[ S& LISNE2yySa aSdzZ Sa O2yadAddzsSyd | dz22dzZNRQKdzA €1 &L
Est, de la Lorraine et de la Mosellavec une proportion variant entre 35 % et 37 %. lls sont suivis des couples
sansenfants (27 % a 28 %) et des coumescenfants (25 % a 26 %), presque a parts égales. Enfin, les familles
monoparentales représentent environ 10 % des ménages.

La répartition des ménagesrieNB f G A @SYSy i LISdz RQdzy iMEINNTe dRlApEEBdet  WI dzi
personnes seules est tres élevée (presque 4G&oui valide la taille moyenne des ménages plus basse que dans

les autresterritoires. Par ailleurs|e territoire de Thionville est le seul ou la part de couples avec enfants est

LY dza St S@SS 1jdz§ I LI NI RS O2dzZLl) Sa alya SyFlyidax airidy

Au sein méme des territoires, les personnes seules sont plus fortement présentes dans les zones urbaines
6F33Af2YSNI A2y & R Sladedérdonnsiagébst maid égal@mert fle jelin@s adtifs @élibataires,

2dzz LJX dza YINBAYIlIfSYSyGz RQSGdzZRAlFyGa Sy €23SYSyda | dzi
secteurs est davantad@e au vieillissement de la population, et la baisse du nombre de familles avec enfants,

qui, elles, sont treés présentes dans la ceinture périurbaine des agglaorEsahessines et thionvilloises.

Evolution des types de ménages entre 2009 et 2020
Insee 2020

m personnes seules familles monoparentales couples sans enfant(s) couples avec enfants

Territoire de Thionville
Territoire de Sarreguemines-Bitche
Territoire de Sarrebourg-Chateau-Salins
Territoire de Metz-Orne
Territoire de Forbach-saint-Avold
Moselle

Lorraine

Grand Est

-20% - -15% - -10% -5% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

En volume, chaque catégorie de ménagprogres®, excepté les couples avec enfants, ce qui illustre les
modifications sociologiques en cours, ainsi que le vieillissement de la population.

Les ménages avec enfarffichent la plus forte baisse dans le territoire de SarreguemBigshe (17 %), suivi

des territoires de SarrebourGhateauSalins (soit les deux territoires ruraux) et de Forb8amtAvold. Ces

territoires affichent également des baisses démographiques. Cette baisse est moins marquée fgoritdess

a la démographie croissante (Metz Orne, mais surtout Thiopwéequi rejoint le graphique précédgntA

f QOSOKSttS vY2aStftlyS>s tF oFlAaasS Sad RS y 23 az2Ad dzyS L
[ S& L) dza F2NISa LINPINBaarzya azyil GAarof Sa ,edamzNI £ S& L
20 % en Lorraine et dans le Grand. Exts évolutions sont plus fortes pour le territoire de Thionville et Metz

Orne (supérieures a 25 %).

Les familles monoparentales ont également progressé de maniére importante (+ 17 %). Cette évolution participe
aussiaux évolutions sociologiques en cours (hausse des personnes seules, célibat plus tardif, séparations
fréquentes, vieillissement). Toutefois, leur volume est beaucoup plus faible que celui des personnes seules.
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" Part des ménages avec enfants en 2020 - DIACNOSTIC HABITAT DE MOSELLE

TERRITOIRE DE
" ValdAlztte

THIONVILLE

Merag

Salnt-Wendel

CAPortesde
France-Thicaville

Neunkirchen

o g
“TERRITOIRE DE
FORBACH-SAINT-AVOLD

Vélkingen
Sriey P )
Home ol | \ ‘Mosell

Zwsitsacken
Sarrebruck

Ch deForbach

Porte de France.
Jarny.

CC de Frayming-"
Merlebach

I

CA Sameguemines.
Confluences

TERRITOIRE DE
METZ ORNE

Sayerre

e TERRITOIRE DE

SARREBOURG-

i CHATEAU SALINS

= Lunéville
Molsheim
HDaanr::
Octobre 2023 .
"Part des personnes seules en 2020 - DIAGNOSTIC HABITAT DE MOSELLE
; lu Pays Haut

TERRITOIRE DE
1 THIONVILLE
" ValdAiztte

Merag

Salnt-Wendel

CC Bouzonillois-

Landstuhl
Trois Frontires

CCdelAre
Mosellan

Neunkirchen
Hombourg
sorrelous
TERRITOIRE DE
FORBACH-SAINT-AVOLD
Vélkingen

Zweitracken
Sarrebruck

Pirmasens
Boulageois
Jarny.

| CCduPays
CC du District Urbain de Bitche
de Faulquemont

i
Kaisersiautsrn

Landstuhl

Neusta

de
Weinst

Pirmasens

Lands
der P

dertrore-les-Bairs

Reichshoffen
TERRITOIRE DE
SARREGUEMINES-BITCHE

Haguenay

Srumatr

Ache
Part de ménages avec

enfants en 2020
inférieure 3 22 %
entre 22 % et 27 %

) entre 27 % et 30 %
@® entre30%et35%

@ supeérieure 335%
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1.4. UNE POPULATION VIEILLISSANTE

La Moselle est fortement touchée par le phénoméne de vieillissement de la populatBntre 2009 et 2020,

tSa tp tya SO LXdza az2yd LIFaasa RS y 72 t dpIH 22 RS I
plus «jeune» que la Lorraine et le Grand Est, qui comptent respectivement 9,6 % & 8e175 ans et plus en
2020.

Moselle- Population par tranche d'ages en 2009 et 2020
source Insee

De 95 ans et plus™

De 90 & 94 ans s
De 85 4 89 ans_

De'80 4.84 ans/ I ——™

De 75 & 79 ans i ———™y

De 70 & 74 ans I ——

De 65 a-69 ans I mmmm——m——™—'

De 60 a 64 ans I —————
De 55 a4 59 gns s ——
De 50 &4 54 gns s ———
De 45 a.49 ans i ——

De 40 & 44 gns I ————

De 35 439 gns s —

De 30 4 34 gns I m—m—

De 25 4.29 gns s ——

De 20 & 24 gns I —w——"/

De.15 419 gns s —

De 10 & 14 ans ™ ——m—™—

De 05 34 09 gns/ s ————

De 00 4 04 gns I ——

0 10000 - - 20000 - 30000 - - 40000 - 50000 . 60000. - 70000 - 80000

=2020° 2009

On constate un petit ralentissement dt Repartition projetée de la population par agesource
vieillissement entre 2014 et 2020, mai Insee/Omphale

celuici cache une forte hausse des-69 mmoins de 20 ans m 20-39 ans.  40-59 ans . 1 60-74 ans .75 ans et plus
ans, comme cela est visible sur la pyramic

des ages.

2070 24% 20%
Le plus fort du vieillissementn Moselle
est a veniz O02YYS fQ2yi
RSNYyASNBa LINRP2SOGA?Z2
par age.

2018 27% 9%
En effet, RQAOA wnTnz S
devraient représenter un habitant sur cinq
(soit 20 %, contre 19 % pour le Grand Est, et

18 % pour la France entiére).
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Evolution de la part des 75 ans et plussee 2020 Evolution de la part des 75 ans et plugisee 2020

= 2020 2014 -m2009 m 2020 2014 - = 2009
o I 9,0%
T 9.2% Thionville 800/8’9%')
! DL s,y
Moselle 8,8% ?
L 8o Lo R 9.9%
° Sarreguemines-Bitche 9,4%
DO 2%
T 9:6% . I | 10.1%
Lorraine 9.4% Sarrebourg-Chéateau-Salins 5% 9,8%

D 8e%
I 8, 7%
Metz-Orne 8.4%
D 1,5%

Grand TH— 0,49

X I 9,5%
Est 9,1% Forbach-Saint-Avold 8.9%
B 845 — .25

Au sein dulépartement, comme cela est visible sacarte et sur ce graphique, le vieillissement est phasqué

e YsYS aQif (2 de@skeritoiied zamoinsSwarquiéSsedt dgalemen & édx accueillant
davantage de familles avec enfants, soit les EPCI périurbains proches des agglomérations messines et
thionvilloises.Les territoires les plus touchés sont ceux présentant une baisse démographiqueachSaint

Avold, SarreguemineBitche et Sarrebour@héateauSalins.

Moins de 20
ans > plus
de 60 ans

Indice de jeunesse en 202(hsee 2020

0094
0,86 0,83 0,84 U,69
0,77 0,76
I I I I I 0,68

Grand Est Lorraine Moselle Forbach- Metz-Orne - Sarrebourg- Sarreguemines- Thionville
Saint-Avold Chateau-Salins - Bitche

Moins de 20
ans = plus
de 60 ans

Moins de 20
ans<plus
de 60 ans

/ S& RAFTFSNBYyOSa az2yid O2yFANNSSE LI N ft QAYRAOS RS 2S8dzy¢
est inférieur al partout, ce qui indique un vieillissement déja marqué. Il est plus élevé dans les territoires de
Metz-Orne et de Thionville, soit les plus dynamiques en termes de démographie.
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1.5. LA SITUATION SOGECONOMIQUE

Emplois et population active

La Moselle a perdu 23 000 emplois entre 2009 et 2026it- ¢

2% RQF LINB &

également diminué en Lorraine et dans le Grand Estsein du départementette baisse a touché tous les
territoires, celui de MetzOrne dans une moindre proportion.

@2t dziA2y Rdz y8oMroeNdBee RQSY LI 2 A &

Grand Est  Lorraine Moselle Forbach Metz-Orne = Sarrebourg Sarreguemi  Thionville
SaintAvold -Chateas  nesBitche
Salins

2009 H Mpd ycp n OTT O Cy pC MCcT O on M1 oc ¢y T H
2020 H nNnyy yny n opn M CH yYyr MCM H On1 nf on CcCKN Cp O
Evolution -70921 -57395 -23198 -5742 -6062 -4121 -2375 -4898
Evolution 3% % -6% 8% 4% -12% -6% %
en %

Nu«u

Wersh

En paralléle, la population active mosellane est stabtel en Iégere décru,econtrairement au Grand Esteta la

Lorraine. Au sein du départemef S f |
secteur de Thionvilleune stabilisation pour Meth N3/ S =
FGGNI OGABAGS NBAARSYyGASttS

Said O2yGNY &adsS RQdzy uSN.NJ\uz)\
Si dzyS o6l AaasS RIlIya

LJ2 duedt ﬂuéiéparierﬁ)aﬁti\ Faz 0O2yO0
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Cependant, @puis 2009, malgréette i NB a4 f S3ASNB o6FAaasS RS tF LRLMzAFGA2Y
OQ&diné lapartdeslk n Fya adzNJ f S CdcidipaSdelk Eemarqu&sY LI 2 A ©

I 1dz a8Ay RS ftattive®@364 an§un& il @dissafice de cette population participe au
YI NOKS RScefuieStydsifif23G S KI dzaasS LISN¥YSG RS; adl oAt AasSNg

| Mais ke nombre total de personnes de 15 & 64 ans a dimina&cette baisse va se poursuivre dans les
LINE OKIF Ay Sa RSOSYyyASaovivieS)i (RS Gfl I 23 IR OINIRA2 yS 0 IO &XSS
déja commencé a diminuer, etcelavacontinueS G G S ol A&aaS= ' YSySS £ &aQl O0Sy
j dzA @ASYyySyiGz Sad t f QdzuzONB Sy a2aSttS3s Sy DNIYyR ¢
et Allemagne), et accentuera probablement les tensions et effets de concurrences des marchés du
travail déja en cours.

Evolution de la population active source Insee

Grand Est  Lorraine Moselle Forbach Metz-Orne  Sarrebourg Sarreguemi  Thionville
SaintAvold -Chatead  nesBitche
Salins

2009 H cno M nyd nyd ¢ MAH O Myn M NAON Hf AOC TT1 MMC n
2020 H pym M ncn nyy p ®OT M+ MYyn M NOH HC 0Op OF MHO p
Evolution -22558 - 24669 -1420 -5216 27 -1984 -1328 7081
Evolution 1% 2% 0% 5% 0% 4% 3% 6%

en %

Ceciestvidemmentt AS t f QSada2NJ Rdz NI @FAf FNRyYyGlFfASNI Sy RANBC

Lt Sy NB&adzZ G§S> LI NIAOdzZ ASNBYSyYy il LJ2dzNJ f Socclipésprésgn®A € £ 2 A &4 =
sur le territoire 6 A Y RAOS RS O2yOSyidiN}XGAz2zy RS fQSYLX2A0d /S NI
particulierement faible dans les EPCI périurbains afgomeérationsde Thionville et Metz, principalement a

vocations résidentielles.
{Sdzf S f Q9dzNRPYSUNRLIRZES RS aSil LINRLIZAS L)X dzda RQSYLX 2A4&

Evolution de la population activeccupéeg source Insee

Grand Est  Lorraine Moselle Forbach Metz-Orne  Sarrebourg Sarreguemi Thionville
SaintAvold -Chatead  nesBitche
Salins
2009 H ono ¢Gpcn o moH p yT Ar mpehp y n[ma M/ AM pCcC MAND N
2020 H HpP bHD M NMHY M YH HC MpPT C Oy ANt 0N AT MMA M
Evolution -nT T -OM M -nnn -m Ty -H MC -H T -M pM cC Ny
E;]’?;(‘)“'O” -2% 3% -1% -5% 1% -5% 4% 6%
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Evolution de l'indice de concentration d'emploi entre 2009 et 2020

" f QS OK @fféferis  Insee 2020

secteurs mosellans, O QS ®2009 =2014 2020

dans le territoire de
Thionville que ce ratio est - 94%

93% 90%
le plus faible et également
& ou il a le plus diminué,
NB & dzf G I Baiss® Qel:
fQSyLX 2a S

des actifs

()

Grand Es
Lorrain

« résidentialisationn R QdzyS LI} NI AS Rdz GSNNAG2ANB Y2aSttlyo

87% 9%

Ceci interroge sur le lien empléogement, sur la dépendance économique des actifs au Luxembourg et sur la
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Les catégoriesocioprofessionnelles

Agriculteurs Artisans, Cadres et Employés Ouvriers Professions
exploitants commercants professions Intermédiaires
et chefs intellectuelles
d'entreprise supérieures
Grand Est 1,3% 51% 13,2% 29,1% 26,2% 25,1%
Lorraine 1,0% 5,1% 12,3% 30,5% 25,8% 25,3%
Moselle 0,6% 4,6% 12,6% 30,6% 26,0% 25,6%
ForbachSaint 0,6% 4,.8% 8,2% 29,4% 33,5% 23,6%
Avold
Metz-Orne 0,3% 4,8% 16,4% 30,1% 20,8% 27,5%
Sarrebourg
Chateau 2,1% 5,2% 8,8% 29,9% 30,1% 23,8%
Salins
Sarreguemine 0,8% 4,6% 9,7% 30,0% 31,0% 23,9%
s-Bitche
Thionville 0,4% 3,9% 12,8% 32,7% 24.3% 25,9%

La répartition de la population active par catégories sqeimfessionnelles en Moselle est proche de celle
observée en Lorraine et dans le Grand Est.

Au sein des territoires mosellgra situation est plus contrastée

I les écarts sont importants pour les cadres : ils sont plus nombreux dans le territoire de Kdetz
(plus de 16 %) 0SS ljdzA & QSELIX AljdzS LI N £ O2yOSyiGNIdAzY
fQFr3I3t2YSNIGA2Y YSaaAySo Lta azyd S3FtSYSyid LI dz
13 %), pour la méme raison. Dans les autres territoires, leur part varie entet 06%;

I LI NI RQ2dzONR SNB O ilbIobt mairds Khré&s¥n&y dans SedérritoBevdd v i
Metz-Orne (21 %) et de Thionville (24 %)

I LI NI RQIINROdzA G SdzNE S E LI 2 AChhtgadSalinstsi effedreste S (1 S NN
faible, est tout de méme significative (supérieure a 2 %).

Les revenus des ménages

[ S NB@Sydz YSRAIFIY RAALRYAOES O LINBA NBRA & (iINAKcoodzieh 2LyFaNT L
mois. Il est légérement supérieur a celuidu Grand Est@@c € LI NJ Y2Aa0X S GNB&a LINRC
métropolitaine (ly c T € LI NJ Y2A a0 ®

Au seindu département, les écarts sont trés importants

I le plus basst dans 1&CC deFreymingMerlebach$ i 4 QBptys@ S LI NJ Y2 A &
| le plus élevéest dans Ia&CC de Cattenom environss + £ FNRBYGASNB f dzESY o6 2 dzl
2rmn € LI NJ Y2Aa
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5QdzyS YIYyASNBE ISy SNISE LI A NBIBYdzad So@Rildgf@ayemenR | ya f S:
soit les territoires de MetDrne et Thionville, notamment dans les EPCI résidentiels et périurbains, et les revenus
médians les plus faibles dans le territoire de Forb&amtAvold.

proem————— . e
Revenu mensuel médian par ménage en 2020 - PLAN DEPARTEMENTAL DE L'HABITAT DE MOSELLE
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Q infé

Le travail frontalier

[S GNIYQGFAEf FNRYyGIEtASNI O2yaidAildzS d& S LINANIEER DOX ORBE S Rdz

RSa I OGATa Y24aSt | ya 2 O O0uallA% ehdrraideyet 836Yihis B Grand E€t. QS i NI y 3 S

Cette part est eraugmentation constanteElle est passée de 15 % en 2009 a 19 % en 2020, et sera amenée a
craitre encore dans les prochaines années, essentiellement en direction du Luxembourg.

En volume la hausse a ete SP‘{CtaCU@"' Evolution du nombre d'actifs mosellans travaillant au
puisque RQF LINBa fSa  OK |yxembourg source IGSS
(Inspection Générale de la Sécurité Sociale

L 90000 82510
Luxembourg),leur nombre est passe de ...
moins de 50 000 en 2009 a plus de 80 000 ¢ 74g00
2023 soit une hausse de 68 % en moins (. 60000

15 ans. 50000
40000
30000
20000
10000

49070

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019.2020 2021 2022 2023
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AuseindiRSLI NI SYSyidz f1I LI NI RQFOGATA OGNIX@GFHATElFIYyd £ QS
Globalement4 territoires mosellans sur 5 sont concernés

| dans le territoirell KA 2 y @At t 2Aa5 £ LI NI RQF OGA Fdant 42N@a@l Af £ |y
[ dzESYo2dzNEH® / SGGS LI NI &aQ8aid | OONHzS RS wmn LRAYGa

I dans le territoire deMetz-Ome,Ys YS ai St €8 & Sad o6SF dzO2dzld LI dza T .
Luxembourg est également importante, avi % des actifssoit unehausse de 4 points depuis 2009

| dans les territoires d€orbachSaintAvold et Sarreguemine8itche, entre 12 % et 15 % des actifs vont
travailler en Allemagng OS ljdzA S&ad AYLERNIIyYydzZ YFIAa fF GSYRIyO-
2009.

Part des actifs employés a I'étrangefmsee 2020

Allemagne  m Autre pays ' Luxembourg = France

Sarrebourg-Chateau-Salim® 99%
Metz-Orme0% 10% 90%
Forbach-Saint-Avold  12% 2% 85%
Sarreguemines-Bitche 15% 1% 84%
Thionville 42% 57%
Moselle. 4% 15% 81%
Lorraine 2% 10% 88%
Grand E22%|4% 92%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Evolution du nombre d'actifs occupés par pays de travail

[ QS G2t dzii A 2 y R dz y2 entre 2009 et 2020 - source Insee
par pays de travail illustre bien ceffet Luxembourg 5 France = Allemagne
de «remplacementn |j dzQl 22 Thionville - 6360 13521

: -596
luxembourgeoisen 11 ans. b
134
Sarreguemines-Bitche -744
-533 il
28
Sarrebourg-Chateau-Salins -2288
2
6082
Metz-Orne-7883
-3
778
Forbach-Saint-Avold -3967
574 1

Cependant, ce constat est a nuancetes emplois perdus en France ne sont pas les emplois gagnés au
Luxembourg.

Il peut exister ainsi un décalage entre les compétences et formations nécessaires pour ces emplois, et celles de

la population active disponibld O S LJ2 A yiiif R @aZA By a Sy YIAYy RQdzdzONBL | dzA
FyysSa Si RSOSyyASa t GSYyANI RS LI NI Si RQI dxoMBe RS f I
vu plus haut.
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1.6. LE CONTEXTE TRANSFRONTALIER

Un GraneDuché de Luxembourg dépassé par son propre dynamisme

9y wnnT3I £S5 { ¢!ekedcice pioShSaitifin dé déteimiietIa demardis/potentielle en logements
£ f QSOK St D&hé Ralzr 1D péFiodeRk 2008020. Ainsi, pour accompagner une forte croissance
démographique (+4500 ménages et +7400 habitants) et tenir compte du vieillissement de la popolatia
projection du STATEC estimait le besoin en logements a envir8@Mpar ar, soit 72600 logements nouveaux
entre 2005 et 2020.

Dans cette projection, on obtient le ratio suivargour 1 logement neuf produit, le Luxembourg compaét 0,6
ménage et 1 habitant supplémentaire.

Source: STATEC, calculs AGAPE

Surlapériode 2006 nHNX t LI NGANI RSa R2yySSa Rdz {¢! ¢9460S( RQdzy
logements ont été achevés au Grabdiché, soit 300 par anOn observe donc un déficit de 32% par rapport
aux besoins estimé&23110 logements).

Si la production de logements accuse le comtoeip de la crise financiére avec une baisse des livraisons de
tf23SySyida SyaNB wnny SG wnmmI I KIdzaasS ONRA&alyGS Sy
le retard. Et en toute fin de périle (20172020), le nombre de logements livrés est a la baisse.

94 aAr tQ2y lylfteasS RS YIYyAsSNB SyO02NB LIDuséleBectgud | Re\
RS I O2yaiN¥zOiGA2y yQl 2 Y| A &50ldg&merfisypar @it dullcddrs deS 15R S LINE
derniéres annéeslabarredessann £ 23SYSyid | OKSP&ALYRBEZEYNEBNBABHE Y OK

En paralléle et sur la méme période, le Grdduthé a vu sa population progresser de +26@ habitants et
+86700 ménagesAvec une population en hausse de 2,1% par lanLuxembourg affiche la croissance

2 STATE®@rojection des besoins en logements 20020, juin 2007

8 Dans son estimation des besoins en logerselet STATEC identifie un besoin en logemerdissant tout au long de la période
4268 par an (2002009), puis 414 par an (201:2014) et 5322 par an20152020)
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RSY23ANI LIKAIdzS I L) dza St S @9,3% paSan)iil@nddavant devpisins &+§,7%0edzNR LIS ¢
Belgique, +0,5% en France, +0,1% en Allemagne).

AAAAA

{A £Q2y YSG Sy LISNBRLISOGAGS OSGGS ONRBA&aalyOS RSY23INI LK
logement neuf pour 1,7 ménage et 3,3 habitants supplémentaires. Rapporté au ratio calculé a partir de la
projection du STATEC (1 logement neufip® 6 ménage et 1 habitant supplémentaire), on peut en déduire que,
SYGNB tQSadAYl (A2 ylaprSsion sirSeiparddé bgeddiiuxénmbouNBols & dtditrgig fois

plus forte que prévue

9y RQlI dziNBa GSN¥YSasz I 02 yrniNdzO0aI12 yLIYNMAZS RSUZNIE U2 yLFENNG
29700 ménages et 4900 habitants supplémentaires. Le parc existant a donc dfiserber» la demande en

logemens restante, soit 57 000 ménages et 1480 habitants, par récupération de vacance, divisions de
logements, recours a la colocation, etc.

Ayé R

t 2dzNJ NBLRYRNB RS YIYyASNB alGA&aFIA&LY(dS | dzE o654z
Syi LIF NS

démographique, il aurait fallu produire quasiment trois fois plus de logements, sait® 1 f 23S Y

9y fQlroaSy0S RS RAALRaAAGAFT RS NBOSyaSySyid RSa f23SYSy
f QAYLI OG &adz2NJ £ @1 OFy0OS RIya S Ll eaod alia | @SSO dzyS
logements au Luxembourg est trés patifement inférieure au taux de 6% mesuré lors du recensement de 2011.

5QI A fab GidmBE > LI | OS 1j dzQ200dzLlJS ¢S t23SYSyid RlIya €S RSol
tension sur le marché immobilieda vacance y est probablement inférieure & 5%

Source: Observatoire du Logement du Luxembourg

[ § NBLEZNI &dzNJ S LI NO SEA&GEYd RQdzyS 3INFYyRS LI NIGAS
RSY23INI} LIKAIjdzS SELX AljdzS f QSYol f f:8nféS200b et2@@@ BNEONt BBE LINR E
gue doublé pour les ventes (+117% pour une maison, +164% pour un appartement) et les loyers ont eux
progressé de +50% pour une maison, a +68% pour un appartement.

9YGNB tQSGS wnun S tQSGS HnumMI dzyS VYP5RARey RS dpyS 32 C
appartement a 3p T 1 €, 0¥ 3 a 5 fois plus que les niveaux de prix observés dans leldtaaih.

4SourceY ho&SNWF (i2ANB RS fQl oAl Rdz [ dZESY 0 2 dzNH
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OYVFAYS Af Tl ljaizQ dzBIRENR @K dzZQSB2MEYISYy i S S Yedaehkdes2y i RS

f QSYLX 2A &adzA (Y adzy LBIRLINEE § &NDANBSK SNOKS RSa Gl fSyida

LINEFAE O2NNBAaALRYRIyGzE £Sa GSN¥Sa Rdz O2y (N} G RS
en matiére de logment.

Si
NI @I A

Le salarié recrutdu Luxembourglevient donc un salarié & loger, ou déjalogé 8 QAf KIF 6 AGS | dz [ dzE &

Ofraas RFrya tSa FOGAFA NBaARSyGao {QAf KFEOoOAGS RIya
actif frontalier. Ces réalités rendent illusoire toute tentative de régulation des flux frontaliers, en fixant des

objectifs de taux entre frontaliers et actifs résidens O0QSaid €S YI NOKSZ S y2alY
salaire et le codt du logement, qui influe sur la déglsioRQKIF 0 AGSNJ 2dz y2y RS (St

l'AyaiA adzNJ f QSy a S ¥woed0,9e GRadducHé condGdNHKL POR &nplaigiparpan, répartis entre
frontaliers (+6 000) et actifs résidents (¥30). Ce qui signifie que le marché du logement luxembourgeois, entre
parc existant et construction ne®> y QI  LJdz 110D @ctifS résidénts Nar §ngg6it 4% de la hausse de

f QSYLX 2A @

Plus de la moitié de la maik Qdzdz&ONB R2y G S [dzESYO62dz2NH | 0Sa2Ay

directement de la capacité des territoires voisins a accueillir (voire fournir) cette riRiQ dzdzZaNiihdmique

RS&4 FTNRyGFEtASNE Sad R2yO dzy aA3dyS NBGStI| G§SdzNJ RSa
Si dzyS GFNARAIotS RQlFI2dZAGSYSyid Rdz YI NOKS RS fQSYLJX 24

Cette dépendance du Luxembourg a ses voisins concerne également la question du logeerehd ans (2013

2023), la part de frontaliers dans les secteurs de la construction et des activités immobiliéres est passée de 50%
a 57%. Au rythme actuel, dans 10 ans, la filiere logement au Luxembourg pourrait compter 66% de frontaliers,

soit 2/3 deseffectifs.

Un phénomeéndransfrontalier qui amplifie certaingsessionsésidentielles

Le développement économique intense que connait le GRrOKS RSLJzZA & LINBEa RS

Y S
i

dz

IS

LJZ2 |

i Sy

Iy

conséquence surlaMosede a A I Kl dzaaS RS& GNI GFAffSdzNE FNRyGEEAS

le plus visible, se traduisantparuneN@& (i 6 f S Reyl YAljdz§ RQI & LJIA Nl-iokellayi RS a

02

(et plus généralementdansle Netd2 NNJ Ayo = Af yS aQl3ird tt 1jdzS RQdzy STF

La forte dynamique démographique associée a une production de logements structurellement déficitaire par
rapport au besoin alimentg au GrandDuché une inflation incontrélée des colts du logement, décrite
précédemment. Face a des codts toujours plus élevés, une part grandissante de la population luxembourgeoise

yQl LX dza tS&a Y2éSya.RS a8 t23SNJ Idz [ dzESYo 2 dzNH

[ QAYLR NI FYd SO NI SyidNB Hofainleidi LExeR@uzy/ragp@taSvadyiente Ry &

de fait un flux résidentiel depuis le Luxembourg vers les pays frontdlians le Nordorrain, @ flux est composé

principalement de ressortissants francais, luxembourgeois et porttigais deviennent a leur tour des

frontaliers, dits «atypiques» car sortant du schéma classique du travailleur frontalier.
9y HnamMy I [ QL bH 990 $GK Sixtsis a@Bdmn HSBMNERrsonnegcontre M0en 2013). Parmi

eux, 797 occupent un emploi au Luxembourgpportés a la croissance des frontaliers entre 2017 et 2018

(+5300),15% des nouveaux frontaliers dans le Neatrain sont en réalité des frontaliers atypiques

La Moselle accueille 72% de ce flux résidentiel entre le Luxembourg et ledd@id, principalement sur 3

intercommunalités la CC du Paydaut ValRQ! f 1 SGGS oncn LISNE2YYySaos
personnes) et la CA Pogde FranceThionville (170 personnes).

5ct. AGAPEmMmploi frontalier et chdmage notdrrain : une interdépendance plus si éviderdtgObservatoire n°46, décembre 2021

6ct AGAPBligrations depuis le Luxembourgécryptage et premiers enjedrfObservatoire n°49, octobre 2022
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BELGIQUE
] LUXEMBOURG Migrations depuis I'étranger en 2020

ALLEMAGNE

Légende
Nombre d'arrivants de I'étranger
- 1100
500
| =100
L7~ 50

Part dans les arrivées hors Moselle
© 0a10%

@ 10a33%

® 33a50%

® 50a70%

® Plusde70%

DansleNor&r2 8 St t I y> f I LI NI RS& FfdzE RS f QSGNIYy3ISNI RIFIya f
le long de la frontiere (plus de 50%). Si ces flux trahissentndewements résidentiels depuis le Luxembourg,

RQl dzi NB& Ff dzE RS LINE E ke oigidsSla frdstidreitaycallensafios@e BauRoBwlé duT A S &
PaysdeBitche f I LJ NI RS& FfdzE OSylyid RS fQSGNIy3ISNI LIBASY
f QSEGSNASdz2NI RS I az2aSttS Si LSdz@Syid siNB tAsasz 02Vl
LINE Sy yOS RQ!ftSYF3dySs LINRBoOoLFotSYSyd RS { I NNBo

Cet afflux de population, notamment en provenance du Luxembourg, tend a amplifier les phénomenes de
ségrégation spatialSy I SYSNI yi dzyS LINBaaA2y &dzlJLJX SYSydl ANB adzNJ
la propriété des ménages ndrontaliers sur ces secteur6. S G S LINBaaAz2y Said | dz22 dzZNRQK ¢
fSa GSNNARG2ANBE vz2aStftlya FTNRYy(GFfASNA Rdz [ dZESYOd 2 dzZNB

Environs 29%, CC Bouzonvillgisois Frontiéres 15%).

AAAAA A

Park Af f SdzNARX OSGdGS LINBaairzy NBAARSY(GASttS yQSales LI a al
contraintes se multiplier, notamment

I Une saturation du stationnement résidentiella multiplication des divisions de logements en dehors
de tout cadre réglementairet les pratiques des entreprises luxembourgeoises (véhicules de fonction,
AYyOAlGLrGA2y RSa alflFNASE £ NBIF Iy SN f SalNdtiienty A OAf S |
f Sa OSKAOdzZ S$& BKdaN) & 0I5 & ¥hindlSsydésdasideht©Odans des espaces non
adaptés (centres urbains, cités ouvrieres)

| Des tensions accrues sur la scolarisation des enfaries éléves allophones sont de plus en plus
nombreux, nécessitant du personnel supplémentaire et spécialisé pour la prise en charge de ces éléves.
Des incompréhensions existent également avec des populations qui conservent une pratique liée a leur
LJ- & & igire QparNskemple, la scolarisation obligatoire avdnR S O2f S St SYSY i ANB y QF

[ dZESYo2dzNAEY O0S& LR LA FiA2ya O2YLINBYyySyid LI NF2AA R
existe en France
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I Une difficulté croissante a faire appliquer les réglementatiods f $a& LINRE OSRdzNBA R QdzNJ
souvent mal connues ou mappliquéespar les populations originaires du Luxembguggnérant des
situations parfois conflictuelles entre ces populations et les communes. Par ailleurs, en zone frontaliére,
la problématique des marchands de sommeil est de plus en plus aigiie, y compris dans de petites villes
(Audunle-Tiche, Ottangegt amplifiée par la présence de populations allophones ignorant le contexte
réglementaire lié au logement.

Enfin la proximité avec le Luxembouggt son dynamisme économiqué) Y LIt A FA S I [[dzSadGAz2y R
Citoyens Francais Itinérants (CElns le Noreémosellan, et plus généralement dans le Ndwtrain: les deux

{OKSYl & 5SLI NISYSyildzE RQ! OO0dzSAtf RSa DSya Rmgpat2&l 3S 6
importante de CFen voie de sédentarisation etxercant une activité professionnelle au Luxembouirgnl

NBadzZ 6§S dzyS LINRPoO6f SYFGAILdzS FAINS &adzNJ £ ljdzSadAaizy RS f
populations se replient suine occupation permanentela | A NS & R Qémplidsdzs plds Yeur ljolizA vy S
RQI O0dzSAf RS I bdRer d8aoccRptior diégate Idedt&rains publics ou privéaggint des

rapports tendus avec les élus locaex premiéere ligne pour régulée phénomene.

Des perspectives qui interrogent

Pour le Luxembourg, le STATEGéfini un scénario unique de projectiomacroéconomiquepour la période
20172030, puis 4cénarios de croissance du PIB pour la période 2080:
| Une croissance du PIB nujle
_I_ Une croissance du PIB de +1,5% par an
I 1yS ONBA&a&alyOS Rdz tL. RS bz LIN FYyZ ;a0SyFNK2 LINK
| Une croissance du PIB de +4,5% par an, scénario retenu par le gouvernement luxembourgeois dans son
t N2INF YYS S5ANBOGSdzNI RQ! YSYI ASYSy(d Rdz ¢SNNAG2ANB o

/ S& RAFFSNBylGa aOSylINAz2a F2dz2NyAaaSyd S3IFtSyYySyd RSa LN

ci-dessous
2060
En milliers 2017 2030
PIB +3% PIB +4,5%
Population 576 759 1089 1162
Emploi 419 570 793 870
intérieur
Frontaliers 181 268 409 448

lAYy&aArzr asStz2zy S a0SYylINA2 LINAGAf SIASET S [dzESYd2dzNA L2
2060, qui pourrait se traduire par

| +513000 a +58®00 habitants

I +374000 & +45@00 emplois

I +228000 a +26D00 frontaliers.

En 2060, le GranBuché du Luxemboungourrait compter 410 a 45000 frontaliers en provenance de France,
RS . 8f3AljdS S RQ! f{ &Mib@ighdfendNd LIRS E S Vi BINNA (@&f 8858 FNRyY O
du marché du travail auuxembourg. Dans ce contexte quelle serait la part attendue des territoires mosellans

7 Nouvelle dénomination des gens du voyage
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9y fQlroasSy0S RS LINR2SOilAz2ya t20FfAasSa RS FNRBydalfASN
aQFLIJz2 I yi adzNJ £ Sa LINE 2 S O iacR)jasteesSlu doreytdréogrt (R0Z®R3)Btdz { ¢! ¢ 9
des perspectives de moyen terme (262d27), toutes produites par le STATEC.

Il en résulte deux projections de travailleurs frontaliers, mobilisés notamment dans les travaux liés a la
planification territoriale dans le northosellan (SCoTAT, PiHUde la CCPHVA, PLUI de la CCB3F)

I Un scénario &TATEE basé sur une croissance a long terme du PIB de +3%
| Un scénario ®DAT» basé sur une croissance a long terme du PIB de +4,5%

2020 2040 2060 20202060
Scénario STATES 75 650 132 740 185140 +109 490
Scénario PDAT» 75 650 137 860 207 460 +131 810

Ainsi, au vu des scénarios imaginésiMoselle pourrait compter 185 &nviron 210000 frontaliersR QA OA H ¢ n
soit un contingent de travailleurs frontaliers multiplié par 2,4 & 2,7 par rapport a 2020.

[ Sa LINP2SOGA2ya RS GNI Q@I AffSdNE FNRYyGEFEfASNE Rdz {¢! ¢9/
pas les dynamiques propres, notamment démographiques, du versant maseéDares projections
RSY23ANI LKAl dzSa &adzNJ £ a2aStftSz |jdzQSttSa a2ASyid A&aadzsSa
tendanceY t f2y3 GSN¥YS> a2dza f QSTFSO Rdz OASAtftAaasSYSyia:

f OSTFS( R @untSoldRa@rskt ridh dbompensée par le solde migratoire

A horizon 2060, la Moselle pourrait ainsi compter @0 a9751nn KF oA GFydaed [ LINRP2SOGA 2
est un peu plus optimiste, car ellatégre la période 2012020, marquée par umebond de la population

(1,043M habitants en 2018 et 1,049 en 2020) quand la projection Omphale projette une baisse de la population

en 2020 on observe ainsi un écart ded habitants entre la population projetée par Omphale (1,039 M

habitants) et le constat du RP 2020 (1,049)
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La problématique démographigue est particulierement prégnante pour le iasellanen premiére ligne pour

répondre aux besoins de mai Q dzdz& NB T dzii dzNIBienRde lef NdzEnSs€éliar2dexxaH ebnnaitre une

poursuite de sa croissance démographique (360 habitants sur la période 2020n c n0 X f QI LJLJ2 NI R
RQdzdzONB y QS pasgalaiidzNS ¥ @B yinnwn SG wncn: az2dza f QSTFSH Rec
de travailler (1564 ans) pourrait baissef1 300 personnes).

Dés lors, la juxtaposition des projections économiques luxembourgeoises (une forte croissance des frontaliers)

et des projections démographiques dans le Nordsellan (une baisse attendue des actifs) révele une
incohérence majeurecompte tenu de taux deavailleurs frontaliers déja localement trés élevés (70 a 80% sur

la CCPHVA etla CCCE), les taux de travailleurs frontaliers pourraient dépasser les 100%, ce qui est statistiquement
impossibleDés lors, il existe inévitablement pour les territoires nardsellans un glafond de verre» audela

Rdzlj dzSf Af yS &SN} LI a LI2aaAof S ROIAIIIONSEE LN By || ik Sdry

PAYAAZ b QiBcSdaf si I8s pRjartiobs2dd Rontaliers des scénari@TATES et «PDAT

représentent le besoin de maiR Q dzdz@ONE Sy LINBPYWRSHS{yiASy ROZ2 INMINRQSO2Yy 2YA S
scénario AGAPE représente lui ce que ledNnosellan serait, en théorie, capable de fournir au vu des taux de

frontaliers actuels et du prolongement des tendances démographiques.
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Lt Sy NBadzZ S Nka36, lelNozdhasellad colimeriddrar & déeratimenet a ne plus pouvoir suivre

fS NRBGKYS Si tSa 0Saz2aya RS fQSO2y2YAS tdzESYo2dz2NES2A
luxembourgeoise 5800 a 74000 fronfliers en provenance du Noidrrain dont 40200 a 61000 pour les seuls

territoires Nordmosellans.

y Ol |
- B

Z
w

)
Si

>

LeNordYy2a Sttty yQFLILI NYAG R2yO LI & t 2y3 4GS
u 2 a

t
du Grand5 dzOKS Rdz [ dzZESYo2dzNB (St 1jdzQAaAft S&iG LINE
de fournir les actifs manquants.
La traduction des scénariosROAT» et «STATEE en population donne pour le Nomiosellan, un besoin de
ONRPA&AlI YOS RSY2ANI LKA |jdf&n /Sm G KNVGA @LIyWI af QI2DIZzNI9 NBELIZ2 Y RNB
supplémentaire généré par une croissance de +3% du PIB luxembourgeois.
Dans le cas ou la croissance du PIB au Luxembourg serait de +4,5%, il faudrait queniesetiesh accueille une
population supplémentaire de +2880 habitants pour fournir les actifs supplémentaires nécessaires.

W 0
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Quels premierenseignements ?

I 'y @GASAfttA&aasSYSyid RS I Lk Lz |iiekrtyfe dSy
fQF SYANE y20F YYSYy(d LJ2dz2NJ £ Sa LISNER2YyYyS:

I ''yS S@2fdziAz2zy RS I LRLzZIFGA2y (GNBa Ay
endéprise

| Des projections de populations pessimistes, mais qui restent des projections
| Une évolution des ménages : hausse des personnes seules, en lien avec le vieillisse
I ''yS S@2fdziAz2zy RS fQSYLX 2A ljdzh Ay (dSNNEP:

| Une pression résidentielle forte dans le Nambsellan, en lien avec le dynamisme
économique luxembourgeois et une incapacité du pays a satisfaire sa demande en
logements

Quels premiers enjeug

| Quelles réponses apporter au vieillissemeltdompagner le maintien & domicile ?
Développer des structures adaptées ? Intermédiaires ?)

I Accompagner le vieillissement dans les territoires avec une offre de soins et services
adaptés ?

I Quelles différences de réponses selon les territoires ?

I /7 2YYSyd FOO2YLI IAYySNI £ Ydzit GA2y Rdz LI N
coincider avec les évolutions sociologiques ?

|  Comment gérer la fracture territoriale» est/ouest : intensifier le développement a
f Q2dz2Sadz O002YLI AYySNI I RSLINA&S RlIya f
ForbachSaintAvold ?

I [ QSYLX 2A FNRBYGFfASNI Y NBYF2NOSNI fSa 02
jdzSatdAz2ya RS fQSYLX2A Si RSa FT2NX¥I(GA2y
travailleurs luxembourgeois et frangais et ses effets sur le marché immadbieels
outils développer ?

I  Comment anticiper le développement luxembourgeois, qui pourrait absorber toujours
plus de mailR Qdzdz&NB S déhatlnigrathirdz3iais ldayorddosellan pour y
répondre?
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2/ LE'PARCIDE LOGEMENTS EXI¢
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LE PARC DE LOGEMENTS EXISTAN

Pres de 530 000 logements composent le parasellan lls se répartissent ainsi

I 468 000 résidences principales, soit 89 % du parc de logements
_I_ 48 000 logements vacants, soit 9 % du parc de logements
| 12000 résidences secondaires, soit 2 % du parc de logements.

Ces proportions sont proches de
celles constatées en Lorraine et dar Répartition du parc de logements par catégories en 202€lrce Insee

le Grand Est. Au sein du Résidences principalesm logements vacants.  résidences secondaires
département, la part de vacance es

LINE (‘j K S R Q dzy' l] g NN. Thionville 90% 8%1%
un taux variant entre 8 % et 10 % Sarreguemines-Bitche 86% 10% 4%
/| QSaid RlIya S 4GS { I NNBo2dNHm/ KNGS dzmX 81% 0% 9%
gue la vacance est la plus faible. Metz-Orne 90% 9%1%
L Forbach-Saint-Avold 89% 10%1%
Le territoire de SarrebourgChéateau N - —
Salinsse différencie fortement au .
niveau de la part des résidences torraine 86% %
Grand Est 87% 9% 4%

secondaires il comprend des
secteurs touristiques a proximité du
massif vosgien.

Entre 2014 et 2020le nombre de logements a progressé de 5,1 % en Mosedleit 25 720 logements
supplémentaires.

Méme si le volume de logements a augmenté parteSti G S LINPINBaaAz2zy aqQSaid O2yOSyi!
Metz-Orne et Thionvill& duesttd@départemen{4 nouveaux logements sur 5 y ont été réalisgsg qui est
corrélé a la dynamique de construction et au poids de population

/| SLISYRIyGZ fQAYLI OG RS O0S& y2dzS:I dzE f23SyYSyida yQl LI a

| dans les territoires de Thionville et  Eyolution du parc de logement entre 2009 et 202@see 2020
Metz-Orne, la grande majorité de la résidences secondairess logements vacants = Résidences principales
progression du parc de logement: L
résulte de lahausse des résidences  thionvile 1053

. . 6835
principales;
60
888

441

Sarreguemines
-Bitche

| dans le territoire de Sarrebourg
225

ChéteauSalins plus de la moitié de = sarrebours 352
K Chateau-Salins ks

la progression du parc de logement

s z 1018

résulte de lahausse des résidences .. ome et

principales; 10588
- . . aint-Avol
| dans les territoires de Forbach 100

SaintAvold et Sarreguemines

Bitche, la grande majorité de la
progression du parc de logements
résulte de lahausse des logements
vacants
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=s— X
~ Evolution du nombre de logements de 2014 a 2020 - DIACNOSTIC HABITAT DE MOSELLE
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9YUNB wnndg SiG wnunz tF @GFOFryO0OS aQSad I OONHS t t QSOKSH

9,2 %, soit une part [égérement inférieure a la LorrainaueGrand Est (respectivement 98et 9,4 %).

Les territoires d&arregueminesBitche, SarrebourgChateauSalins et ForbacisaintAvold sont plus impactés
avec des taux deacances supérieurs a 10 %€ qui est a mettre en lien avée qualité du parc de logements,
YIA&d lFdzaaix | SO fQFGGNI OQGADGAGS NBAARSYyGASttS RS 0Sa

% DIAGNOSTHPROGRAMMEEPARTEMENTAIE HABITADEMOSELLE AGURAMAGAPE JUILLEZ0241 V2

a



2.1. STATUTS@CCUPATION

60 % des ménages mosellans sont propriétaires occupaogésqui est trés proche des valeurs lorraines et du
Grand Est. 13 % sont locataires du parc social et 25 % sont locataires du parc privé. Ces proportions sont
également similaires aux moyennes lorraines et du Grand Est.

Parmi les territoires mosellans, les différences sont marquées

I le territoire de MetzOrne affiche une plus faible part de propriétaires occupani®3 %), au profit de
davantage de locataires du parc privé (29 %) et, dans une moindre mesure, de locataires du parc social
Le parc locatif (social et privé) est concentré dans les zones les plus urbafl@®métropole de Metz,
CC Rives de Moselle et CC du Pays Orne Mosalidis que les propriétaires occupants sont davantage
présents en couronne périurbaine

| le territoire de Thionville appard comme atypique avec une part tres élevée de propriétaires
200dzLdr yGaz f2NB YsYS [jdzQAt & Qle Bakclocafif Gdzial etipBvE)NA G 2 A N
est concentré dans les zones les plus urbair@a Portede France Thionville et CA du Val de Fensch,
et les propriétaires occupants sont plus présents en zone périurhaine

I le territoire de ForbachSaintAvold présente la part la plus faible de locataires du parc priveé, mais
une part plus importante de locataire du parc socigl ce qui est lié a son histoire particuliere
(logements sociaux issus des cités miniéres/sidérurgiques). Les locataires sont plus concentrés dans la

CA de Freymindylerlebach, la CA de Forbach et la CC du Warndt

I les territoires de SarreguemineBitche et SarrebourgChateauSalins, plus ruraux, ont des taux de
propriétaires occupants tres élevést des taux de logements sociaux trés bas, ce qui est souvent le cas
de ce type de secteur.

Statuts d'occupation en 2020insee 2020

Thionville 12%

Sarreguemines-Bitche [N 5%
Sarrebourg-Chateau-SalinSIIEZZNSE%

Metz-Orne
Forbach-saint-Avold

Moselle

Lorraine

Grand Est

0% 10%

17%
15%
13%
13%
14%
20%

30%. - 40%

m locataire parc privé locataire parc social

64%
69%
2%
53%
59%
60%
60%
59%

50% - .60% .- 70%

80%. ' 90%

propriétaire occupant autre

100%
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[QlylIfeaS RS tQS@2tdziAz2y Rdz LI NO R&teprag@Sivhdly nodbrelJr NJ & G I
de propriétaires occupantentre 2014 et 2020 (+ 11 000 logements), devant les locataires du parc prig€Qe

logements) et les locataires du parc social (+ 2 400 logemenmis)catégorie autre» a également évolué a la

baisse de maniére significative dans le territoire de ForigaintAvold ¢700 logements), ce qui peut étre lié au

statut mal défini de certains logements issus des cités nesi€BN| Sainte Barbe), ni tout a fait privé, ni tout a

fait public.

Dans les territoires de Sarreguemin&itche et SarrebourgChateauSalins, le volume de logements sociaux

est en diminution résultant probablement de démolitions ou ventes. Il est trés faiblement en hausse a Forbach
SaintAvold, et augmente plus significativement dans les territoires de Mete et Thionville, la ou les prix des

logements et la démographie rendent les bgéé LJ dza LINB&aal yida 1jdzQlF Afft SdzZNEd L
le zonage ABC», qui définit les conditions de financement dugémment social, sont plus favorables et
LISNXYSGGSYGd t QSYSNASYOS RQ2LISNI GA2ya RIFEya RS YSAff SdzNE

Le parc locatif privé se développe principalement dans les secteurs les plus en croissance-Qkhetzet
Thionville), et trés faiblement ailleurs, voire négativement (Forb&aintAvold).

Le nombre de propriétaires occupants augmente dans tous les territqires la encore, beaucoup plus
fortement dans les territoires de Thionville et MeDrne, les plus peuplés.

Evolution du nombre de logements par statuts d'occupation en 202@ee

propriétaire occupant autre locataire parc social W locataire parc privé
L 21 4035
Thionville 1147
I 1668
589
Sarreguemines-Bitche _3‘4}{59
B 359
493
Sarrebourg-Chateau-Salins 'gg
. 327
191 5323
Metz-Orne 1396
AT . . 4043
753
Forbach-Saint-Avold -718
307
-244 W
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. Parc locatif et sa composition en 2020 - DIAGNOSTIC HABITAT DE MOSELLE
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»,’=; e———— e ;
Part de propriétaires occupants en 2020 - DIACNOSTIC HABITAT DE MOSELLE
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CC duPays
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> 8%

Landstuhl
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Part de logements locatifs
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@ entre15et20%
@ entre20et30%
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Composition du parc locatif
@ locatifs privé

locatifs sociaux

Sources: Insee, IGN, 1|
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2.2. ANCIENNED@CCUPATION

Df 20l f SYSyiGsz £t fQSOKSttS RS I az2alStfsS> dSWIYy dES LBAD
j dzQSy [ 2NN} AyS Si RIFcya £S DNIXyR 9ad omtT Iyaoo

[ QI yOASYySGS Y2eSyyS RQ200dzLI { A(Byflamidhs Ldémbdraphigue ety 2 Y o NB
économique, évolution du parc de logements, etalais estsurtout dépendant de la nature du parc des

résidences principales. AyaA > f QI yOASYyySiS Y2eSyyS RQen@ugzplilsi A 2y S
élevée pour les propriétaires occupants, et plus faible pour le parc lo¢catitamment locatif privé.

9y az2aSfttSz I RddZNBS ¥2&8SyyS RQ200dzLd GA2y Said RS

| 23 ans pour les propriétaires occupants
| 12 ans pour les locataires du parc sogial
| 7 ans pour les locataires du parc ptivé

Ces différences sont liées au parcours résidentiel, dont le locatif privé constitue souvent la premiére étape, et
fQFrO008a t fF LINPLINARSGHST LI giNsdu@uneYfig yd parS Bcatif strdial et LI NI A
AYGSNNYSRAFANSBET RIya S aSya 2G Af LISdzi O2yaidAddzSNI dzy S
un ménage.

EnMosellef QI yOASYYSiS Y2&SyyS Rdags@OwrtibirésdSaregteminesditdhejzi St SO ¢
SarrebourgChéateauSalins et ForbacisaintAvold, soit des secteurs ou le vieillissement de la population est

plus avancéce qui impliqgue une occupation moyenne plus longagart de propriétaires occupants étant plus

élevée chez les personnes agées S 2G I L LIZA FGA2y SG tQ2FFNB RS |
propriétaires occupants est également importante, ce qui, comme vu plus imdluence a la hausse la durée
Y28SyyS RQ200dzZLJ GA2Yy ®

AAAAA

Dans le territoire de MetzOrmex  OS G i S R dzNB Sludids @Ordaydnrie Araiy auSsipdur chaque
ailF Gdzi RQ2 OO0dzLI (okre dé dbgeméntd, JplusSarigepetmiettant Havaitagg de rotations pour

les ménages, et a son attractivité qui impliqgue davantage de migrations résidentielles, entrantes et sotltantes.
en est de méme pour Thionville.

Ancienneté d'occupation de chaque statut et ancienneté globale entre 2009 et 206e 2020

mm locataire parc privé locataire parc social propriétaire occupant moyenne
30,0 ans
25,0 ans
22 ans
20ans 20 ans
20,0 ans
17 ans 17 ans 18 arg 17 ans
15 ans
15,0 ans
10,0 ans
N I I I I I I I I
0,0 ans
Grand Est Lorraine Moselle Forbach- Metz-Orne Sarrebourg - Sarreguemines - Thionville
Saint-Avold -Chateau-Salins - -Bitche
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§ “ Ancienneté d'emménagement moyenne dans le parc de logements en 2020 - DIAGNOSTIC HABITAT DE MOSELLE .
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o Sources: Insee, IGN, 11|
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2.3. TYPBDE LOGEMENTS

np 22 Rdz LI NO RS t23SYSyida Yxa$Stit LINBRE) 0zSO & YIA2/51 S IR H LALGIS
restant est composée de maisons (1 %«dmutres»). Cette proportion est [égérement supérieure a la Lorraine
et au Grand Est.

32

Sur ce point, le territoire d&letz-Orne se distingue une nouvelle fois avea parc a dominante urbaingavec

57 % de logements collectifsoit une part nettement supérieure a la moyenne départementiages. territoires,
également urbains, de Thionville et Forba@aintAvold, sont loin derriereavec de 41 % a 43 % de logements
collectifs, suivis des territoires a dominante plus rurale, Sarreb@in@teauSalins et Sarregueminditche, qui
comptent moins de 30 % de logements collectifs.

Type de logement en 2020nsee 2020

Appartements -1 -Maisons i Autres

Thionville
Forbach-Saint-Avold 41%
Sarreguemines-Bitche 29%
Sarreboui-Shateal — aay,
Moselle

Loraine

Grand Est

Progression des maisons et des appartements entre 2014 et 20i26e

Appartements .~ m Maisons

7785
4346
3697 3925
1729
1043
656 . ia - 654 823
Forbach- Metz-Orne Sarrebourg- Sarreguemines- Thionville
Saint-Avold Chateau-Salins Bitche

[ QS@2t dziA2y Rdz LI NO RS f23SYSyda LI NI {eows par r@ppotT A NY S C
I dzE | dzi NB&a GSNNRG2ANBa® Lf &aQF IAG Rdz aSdzd &aSOGSdzNI 2 G
f QS@2¢ dzi A 2y Rdz, efce,WeondiBereRr&s nefte. Méieysecteur de Thionville affichele peu-

une augmentation supérieure du nombre de maisons.

S GeLrt23A8a RSOSt21LIIsSasx tF GF 2

/ SOA AYGSNNRIAS adzNJ &
t S prBcfainedd RANKZ@dvdfici@isatioRrttef. QI LILI A OF G A 2

NBRdzOGA2Yy RS tI G A
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2.4. TYPOLOGIE DEESIDENCHERINCIPALES

La taille moyenne desésidences principalest Q S t & @4Spiédesen Moselle en 2020Cette valeur est
supérieure auxnoyennes lorraines et du Grand BH3epuis 209, cette valeur afaiblement diminué signe que

le parc de logemerd QF Rl LJG S LINRuaidBaacesis@eiish®gfaphidues en cours.

/' SGGS GSYRIyOS Said O2yaidl GdSS RlLgsierritofeS plus Srvamg affichBn§ & G S NJ
des tailles moyennes plus éleagdque les secteurs ruraux) : 4,02 pieces dans le territoire de-Mete, contre

4,82 pieces dans le territoire de Sarrebo@hateauSalins en 2020, ce qui illustre une différence assez marquée,
confirmée par la répartition du parc de résidences prin@palar typologie.

Evolution de la taille moyenne des logementssource Insee

2009 2014 2020
Grand Est 4,26 pieces 4,25 pieces 4,24 pieces
Lorraine 4,33 pieces 4,33 piéces 4,32 piéces
Moselle 4,38 piéces 4,37 pieces 4,34 piéces
Metz-Orne 4,08 pieces 4,07 pieces 4,02 pieces
Thionville 4,39 piéces 4,37 piéces 4,34 piéces
ForbachSaintAvold 4,54 piéces 4,54 piéces 4,53 piéces
SarregueminesBitche 4,76 piéces 4,70 piéces 4,70 piéces
SarrebourgChéateauSalins 4,84 piéces 4,81 piéces 4,82 piéces

Répartition du parc de logements par typologie dans les
territoires mosellans en 2020source Insee
BTl wT2=T3 T4 mT5

Metz-Orne .

Les petites typologies (T1 et T2) sont tré
présentes dans les EPGIND | A yodest ReSla
Moselle, et dans une moindre mesurelans le
bassin houiller Leur part est beaucoup plus faibl

RFya tSa aSOtSdzZNB NHzNJ Thionile | 1S
est également vraidans les secteurs plus urbains
la part de T5 et + est plus faibte39 % pour Metz Moselle [

Orne, contre 58 % pour Sarrebou@pateauSalins. Forbach-Saint-Avold |

Sarreguemines—BitcheI

P PP Y . Sarrebourg-Chatea-Salin
Malgré la légére tendance observée a la baisse 9 SI

la taille moyenne des logementdl, existe un 0% 20% 40% 60% 80% 100%
RSOFTF3S SYUNB tQ27FFNE Une distorsion entre la répartition du parc de logements et ded

evolutions  societales marquees les besoins - manages par typologie, qui se constate dans tous les territoire
actuels sont bien axés sur les petites typologies source Insee 2020

/'S 3ANY LIKAIdzS Aff dza G NB 25000
Moselle, maisil existe dans chaque territoire

logements: = ménages

200000

Y2aSttlys FAyair |ljdQt f
/| SOA LkasS tI ljdzSadAazy 0
aQ2FFNBy G FdzE YsSylr3Sa
(décohabitation, couple, enfants, séparatior

vieillissement, veuvage), gderriére celleci, celle 50000
du parcours résidentiel, possible ou contraint €
fonction des possibilités présentes dans e 0
territoires, et par conséquent la question de la
RADGSNEAFAOFIGAZ2Y RS fQ2FFNB @
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.’“‘ Part de petites typologies (T1et T2) dans le parc de logements - DIAGNOSTIC HABITAT DE MOSELLE
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2.5. ANCIENNEDU PARC DE LOGEMENTS

18 % du parc de logements mosellan a été édifié avant 1945, contre 22 % en Lorrdiégien Grand Est.

Cette part estoeaucoup plus élevée dans le territoire de Sarrebo@hateauSaling | SO LI dza RQdzy |
territoire édifié avant 1945.

Un tiers des logements du territoire de Forba@aintAvold ont été édifiés entre 1946 et 197Cette période

de construction appelle une vigilance particuliere sur les aspects isolation (thermique et phonique) et sur le volet
copropriétés fragiles. Sur ce second point, la période 10 appelle a la méme vigilance sur ce méme

territoire et dans celui deMetz-Orne ou les logements de 1971 a 1990 constituent la proportion la plus
importante de logements.

MT 22 Rdz LI NOD RS t23S8SYSyi{a Rdz (SNNA G2 ARNRzy( KA 2WOD Alf NEB23A aN
j dzS8 f Q2y LISdzi & dzLJLJ2 a SNJ Sy O2 NXette yart @s2 signifgaiiverentSipérinaset | G A 35S
aux moyennes mosellanes, lorraines et du Grand Est.

Unparcancieny S ySOSaaAidsS LI a aeadsSyYlFdaAaljdsSyYySyid RS (NI @l dzE R
y2y LY dza deadGSYlFGALdzSYSyd RS ljdZ2fAdS SG 060ASy A&az2fsSz
f QF dzi NS [ QF y OA Sy gcbnistue &rosi uh HomNidlicaReSr dé vigihSey. S v

Ancienneté du parc de logementnsee 2020
HAvant 1945 . m1946.4.1970 - m1971.4.1990 - 1+ 1991 .4 2005 - = Aprés 2006

Forbach-Saint-Avold G 33% 27% 15% 13%
Metz-Orne 17% 27% 28% 15% 13%
Thionville 18% 28% 23% 14% 17%

Sarreguemines-Bitche 19% 29% 25% 17% 11%
Sarrebourg-Chéteau-SaIin 15% 12%

Moselle 18% 28% 26% 15% 13%

Lorraine 22% 26% 27% 13% 12%

Grand Est 22% 23% 27% 15% 13%
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Quels premiers enseignements ?

| Des dynamiques de construction tres différentes entre Mosmikest et Moselleest qui
soulignent la distorsion entre les territoires porteurs de développement et les secteur
retrait

[ UnbesoindRA OSNEATFTAOIFI A2y RSa adlidzia RQ20
du parc locatif privé et social, notamment dans les secteurs périurbains et ruraux

I 'y RSOt 38 SyGNB fQ2FFNB SEA&lGlIYydS S

un resserrement de la taille des ménages et a des évolutions sociétales

''yS LINRPOEfSYF(GAIdzZS O2yOSNYIyid 1 @I @ty

az2zaStftly ljdzA NB22A3ySyd €I ljdzSadAazy R

Quels premierenjeux?

I Comment accompagner la diversification du parc dans tous les territoires, a la fois su
a0l ddzia RQ200dzLIr A2y O0@DSNB L dza RS f 2C
afin de mieux accompagner le parcours résidentiel ?

I Quels leviers utiliser (aides directes, accompagnements technigt@set quel rdle du
Conseil départemental aupres des territoires (EPCl/communes) ?

I /7 2YYSyd FOO2YLI IAYySNI S RSOSt2LIISYSYyd F
développement de la vacance ?
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% DIAGNOSTHPROGRAMMEEPARTEMENTAIE HABITADEMOSELLE AGURAMAGAPE JUILLEZ0241 V2



3/ LETAT DU PARC DELLOGEME
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[ EBAT DU PARC DE LOGEMENTS

3.1. LE PARC PEROTENTIELLEMENT INDIGNE

Le parc privé potentiellement indignéPPPI) est un indicateur croisant deux informations : le classement
cadastral des logements et le revenu des occupants.

Le classement cadastral compte 8 catégories, gerd luxex (catégorie 1) a «reés médiocres (catégorie 8), i
reflete la qualité du parc de logements privés.

[ S aSdzAt RS LI dz@NBGS O2NNBalLRyR t cn 22 Rdz NB@S
LI NJ Y2Aad Sy Hwnmd 6aSdzaift dziAfAasS Lldz2NJ £ Sa R2yyS
Les logements du parc privé considérés comme potentiellement indignes (PPPI) sont ceux

-de catégorie cadastrale®soccupés par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur & 70 % du seuil de
pauvreté;
-et de catégories cadastrale8 & 8'% occupés par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur a 15Q % du
seuil de pauvreté.

- ax
r

(S
Y

N
~—+ m(
— >

[ S YyADSIdz RS O2yFARSYGAFIEAGS ONRBA&AlIYG Rdz FAOKASNI Rdz
J3ft 20l f yQSald YsYS LXdza RAALIRYAOGES LIdzNJ OSNIFAya 9t/ L
GAGNB RQSESY LapdHoatdn db gecrétbtatistiqug’ se¢dBdaife Gui vise & empécher la reconstitution,

par somme ou par différence, des cases masquées.

Au sein de la Moselle, le PPPI représente 3 % du parc privé des résidences princtpahegolume est en
baisse de 9 %il est passé de 12 900 logements en 2017 a 11 750 en 2019.

[ F LI NI tttL I dz AY Rdz LI NO LINRARGS S idans NE@ DI NRA I 0
Rdz tl1 &4 RS .AGOKS: L cXH 2 RlIEy&a ftF [/ Rdtnodelade). Rdz | I dzi

< 0«
b ()

Prés de 25 600 mosellans vivraient dans le PPPI, soit environ 2,4 % de la population.

/ SNIFAya LRAyda NBOINNBy(Gad NBaaz2NISyd Fdzai o0ASy t fC
- Le parc ancien y est surreprésemé LJdzA & lj dzQt f QSOKSttS RS fI az2aStfsSx
¢ Rdz tttLE If2NRAR ljdzQAf yS O02YLR&asS:[dS ut 22 RS tQS

- Le parc locatif privé y est également surreprésensec 57 % du PPPI, mais seulement 28 % du parc
privé de résidences principales

La part de ménages agés dans le PPPI est comparabies [égérement inférieure, a leur part dans la
L2 LJdz F GA2y Y op 22 Rlya €S tttLXE O2yiNB o1 22 RIFEya f QSy
représentés dans certains EP®halsbourg, Boulageois, Sud messin.

La part de population vivant dans le noyau dur du PPPI (catégories 7 et 8) ne constitue que 17 % de

f QSyasSyotS Rdz tttL Y2aStflys OS ljdzA Sad LIX dzisd L
des proportions beaucoup plus importantes (Sarregires, Arc mosellan, Saulnois, Sud messin,
Boulageois). Il est en revanche extrémement bas dans Metz Métropole.

8 Catégorie cadastrale :6«Qualité de construction courante, matériaux habituels dans la région, chaibilité
Y2eSyySs O2yRAGAZ2Yya RQKFOAGFOATAGS y2N¥VIT S84 YIA&a RAYSya
RSa 20 dZE IRQdgémBrits@anciBns R+ y &
9/Iu$32NJ\SY©I\RdizIafu)NJT:$SRS OQYauthOazy Y$R7\20N.BZ YI GSNRL dzE ¢
tSOa¥Fs I 0aSy0OS G(NEa TN@dezS)/uS RS t 20l dZE RQK&3IAS8YS no
0/ GSH2 REKk & ¥NI1fSLIFOG RSt FoOoNBI | dzt ¢ s
I OG&8NBa StSYSyidlANBa RQKFOAGLE Al

‘RS O2yaidNHzOs2y LI Nb
is$ n

©
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gﬁr?eediolr:?:rfse 51% 1305 3151  64% s s nd 66%  28% = 92% 8%
EeAngghva' de 37% 930 2002 88% 116 s nd  56%  30% @ 88% = 12%
Egr'::g_t{e.ﬁigﬁvm . 23% 692 1425  75% 107 585 nd 520  34% = 84%  16%
g?nzfé?;'AVO'd 38% 730 1719 70% s s nd 54%  36% @ 78%  22%
gﬁﬁﬂ;ﬁgggm'”eg nd s 753 nd s s nd nd nd 54%  46%
'CI':rC(:JEOFUrf)?q?yeIr”eosls 44% 420 906  73% = 118 s 57% nd nd 70%  30%
(E:Ev?rir?:ttenom e nd S 411 nd S S nd nd nd 83% 17%
f\:ﬂgr?eebzcr:iymmg_ nd s 962 nd 26 s nd nd nd nd 6%
,\C,Igsdefl 'aﬁ‘rc nd s 407 nd s s nd nd nd 64%  37%

CC du District
Urbain de nd S 745 nd S s nd nd nd 73% 27%
Faulguemont

gﬁc?]‘é ey di 15% 216 457  72% s s 62% nd nd 83%  17%
Sﬁa?:bzﬁ}'; de 29% 200 402 81% s s 49%  nd  51%  73% 2%
S;:I gfﬁgfg‘am 62% 695 1449  85% 162 s 55% nd 38% | 76% | 24%
,\C,lgsdelfl g ays Omne 46% 912 2033  80% s s nd 60% = 36% = 82% = 18%
CC du Saulnois nd S 1527 nd 251 S nd nd nd 65% 35%
CCdu Sud Messin  1,8% 113 260 71% s s 70% nd 48%  62% = 38%
CC du Warndt 2,3% 137 357 51% S S 47% 53% nd nd 4%
ggy':%‘gt g:ne;;'”' nd s 159 nd s s nd nd nd nd 29%
ggu'ﬂ;’g“goeifays 21% 194 420  79% s s nd nd 5206  68%  32%
CC Mad et Moselle 2,0% 153 315 82% S s nd nd nd 74% 26%
I\CAgszW:S @z 24% 458 1055  68% 100 s nd 60%  28% = 80%  20%
,\Cﬂgsifﬁgesk’uod“rg 38% 731 1605  86% 117 s nd 57%  36% = 87%  13%
Metz Métropole 26% 2084 3928  73% 90 s nd 80%  25% = 96% 4%
Moselle 3,0% 11748 25591  76% = 2084 9664  41% = 57% = 35% = 83%  17%
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3.2.LE POLEEFPARTEMENTRE LUTTE CONT@RABITAT INDIGNE ET NGSHENT

[ S L®xES RSLINISYSyGlrt RS fdziGS OFaéiéhiBialé €I marg2016.(
du pole, laDDTveille a la bonne coordination des actions des partenaires compétents a diversdisrgue leg

objectifs figurant danda charte du pdlea savoir.

f wWSaz2NbSN fQKFoAGlIG AYyRAIYS S y2y RSOSyl
1 Améliorer la situation des occupants des logements indignes

1  Constituer une ressource locale a destination des différents acteurs

1  Sensibiliser, informer et assister les collectivités locales.

AYRA 3

I @20FGA2y £ siNB €S tASdz 26 aS O2yRdzA G I LRt AGAINdS

Sfdzaz 5®¢w{ &EQNDETY, BAFfl&{! > S /2yaSAft RSLINISYSyidltz f

530 signalements ont été effectués en Moselle en 2023. La majorité des signalements est localisée dans le secteur
du sillon mosellan, puis du bassin houiller, mais des situations ont été signalées dans tous les EPCI mosellans,

preuve quef I LINPOf SYI GAljdzS Rdz £23SYSyd RSINIRS Sai
départemental, en zone urbaine comme en zone rurale.

EX
PR

B Ehoseus Signalements "habitat indigne" en Moselle en 2023

5% =T A; R i b =4

" @ Signalements % g 2 (0 o -1 % =TT
géolocalisés [530] = o ?
o O eec

B8 D Département

0 10 20 km DDT 57 / SH / PSL / ES - 09/04/2024 - Sources : IGN, limites administratives, Péle habitat indigne DDT de Moselle
|

11 Source PDLHIND 57Lutte contre I'habitat indigne Hébergement Logement Actions de I'Etat Les services de
I'Etat en Moselle
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https://www.moselle.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Hebergement-Logement/Lutte-contre-l-habitat-indigne/PDLHIND-57/Charte-partenariale-pour-l-organisation-du-PDLHIND2
https://www.moselle.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Hebergement-Logement/Lutte-contre-l-habitat-indigne/PDLHIND-57
https://www.moselle.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Hebergement-Logement/Lutte-contre-l-habitat-indigne/PDLHIND-57

Prés de 9 000 copropriétés sont inscrites au registre national des copropriétés en 2023 (derniére extraction
disponible en octobre 2023). Ce chiffre ne recouvre pas de maniére exhaustive les copropriétés mosellanes
(registre déclaratif).Les petites copropriétés (moins de 10 lots) sont trés probablement-sprésentées. En

SFFSGz SttSa az2yid az2dzSyd 3ISNBSA LI N dzy a8yRAO 0SySQ:+
RSYI NOKS RQSYNBIAAGNBYSyilod

Sans surprise, les volumes les plus importants se situent dans les territoires de Metz (plus de 50 % des
copropriétés immatriculées), Thionville (prés de 30 %), puis dans celui de F&ha¢Avold ( 12 %).

Les données sur les étiquettes énergétiques des copropriétés ne seront pas analysées ici, étant donné le trop
faible taux de couverture (moins de 20 % des copropriétés enregistrées).

1041
4615
328
383
2 632
8 999

f OS GesBliarke,S 1/87 des Ancienneté des copropriétés en 2023ource registre des
' copropriétés

|
copropriétés ont été construites avan!

R <1949 ™ 1949-1960 1961-1974 m1975-1993
1950, et pres de 40 % avant 197  w1994-2000 2001-2010 m> 2011 inconnue
(premiére réglementation thermique). Moselle I EmE .
Leur part est plus élevée dans | Thionville m s .
territoire de MetzOrne. Cependant, sur
f 0S Vv & SYof S RS3 i Sarreguemines-Bitche BN e |
RQAY O2Y Yy dzS S @ U tirér N sarrebourg-Chateau-Salins [ | | ]
des conclusions plus précises (envirc
Metz-Orne [ | [ D |

30 %).

Forbach-Saint-Avold | [ B

Les données concernant les travat

effectués par les copropriétés montren 0%
j dz8 LINBa RQdzyS O2LINBLINASGS &dzNJ o F@FAG NBFEA&AS RSa
O2LINBLINARSGFANBAE RS YIFIAYGSYANI £ SdzNJ 6ASYy Sy o2y Silio
sur le sujet (type de travaux engagés).

20% 40% 60% 80% 100%

a

ForbachSaintAvold 148 21%
Metz-Orne 1191 36%
SarrebourgChéateauSalins 59 26%
SarregueminesBitche 43 17%
Thionville 429 27%
Moselle 1870 31%

Source Registre National des Copropriétés
*parmi celles qui ne sont pas dans leur premier exercice
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La majorité des copropriétés renseignée- o ‘
ayant renseigné leur mode de chauffag Mode de chauffage des copropriétés en 202&urce registre

R L des copropriétés
sont équipées de chauffages individuels.

collectif/mixte Individuel Inconnu m sans chauffage
Ce sont dans les territoires plus ruraux ¢ Moselle |
SarreguemineBitche et Sarrebourg Thionville

ChéteauSalins que la part de chauffag:

. , , Sarreguemines-Bitche
collectif est la plus élevée.

Sarrebourg-Chéateau-Salins

[ S& O2LINRPLINARASGSa k
OSYyiNIt 02dz RQdzyS
fQ20f A3l GA2 y ROA | Forbach-Saint-Avold \

mesure pourconnaitre la 0% 20% 40% 60% 80% 100%

consommationde chauffage ou de froid

RS OKIFljdzS t23SYSyiod [Q2062S8S0GATFT RS OSGdSmavieaseNE Sai
O2yaz2vYYl (A 2sf deR@ysryuSeNfBciur® correspondant & sa propre consommation. |l existe des
exemptions (consommation inférieure a 80 kWh/m2 par an, colt excessif rapporté aux bénéfices attendus,
impossibilité technique). Aompter du F2F Y @A SN wnutI fQSyasSyoftS RS& | LILJI N
distance.

Metz-Orne |

La majorité des copropriétés immatriculée
au registre national des copropriétés
comptent de 11 a 49 lots (52 %), contre u
tiers pour celles de moins de 10 lots (chiffr
probablement sousgstimé, comme vu plus Thionville |
haut), et 14 % pour celles de 50 a 200 lot
Les trés grandes copropriétés, supérieures
200 lots, demeurent trés marginales (1 % sarrebourg-Chateau-Salins |
/ SGGS NBLINIAGAZY S
OSNNRAG2ANSE t QI dzi N
aQlraas y RNE t RSa RA Forbach-Saint-Avold |
zones trés urbaines et pluamales.

Taille des copropriétés en 2023ource registre des copropriétés
moins de 10 lots ‘m11 4 49lots' = 50 & 199 lots -m-plus de 200 lots

Moselle |

Sarreguemines-Bitche |

Metz-Orne |

Jdz
0% 20% 40% 60% 80% 100%

ldz Y2YSyid RS ftQSEGNIOGA2Yy RSa R2yySS& adz2NJ £ S wb/ = pp
provisoire,ce qui est un chiffre relativement importan{une proportion de copropriétés concernées 2 fois
ddzZLISNRASdZNBE t fF Y2eSyyS FTNrye AaSo0zr SiG G(SY2A3yS RQdz
renforcement des moyens y afférant. Ces problématiques sont surtout concentrées dans les terrgditeszd

Orne et Thionville, qui concentrent également le plus gros volume de copropriétés.

Par ailleurs, 5 % des copropriétés mosellanes présentaient une dette globale supérieure a 50 % des sommes
dues, avec un pic observé dans le territoire de SarrebQivdteauSalins.

Copropriétés sous Copropriétés dont les
administration provisoire ~ sommes restant dues sont
en 2023 supérieures a 50%
ForbachSaintAvold 5 55 (5 %)
Metz-Orne 32 228 (5 %)
SarrebourgChéateauSalins 25 (8 %)
SarregueminesBitche 2 12 (3 %)
Thionville 16 126 (5 %)
Moselle 55 446 (5 %)

Source Registre National deSopropriétés
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Une copropriété est dite en difficulté» dansl'une des situations suivantés:

1  L'équilibre financier dayndicat des copropriétair&st gravement compromis
1 Le syndicat des copropriétaires est dans I'impossibilité de maintenir I'immeuble dans un bon état général.
5Frya OS OlFlaz S NBO2dz2NE t dzy FRYAYAAGNT GSdzNJ LINR OA&2A
administrateur judiciaire, une personne physique (un particulier),personngustifiant d'une expérience oy
d'une qualification particuliéreu le mandataire ad hoc s'il a été désigné dans le cadre des mesures préventives.
Le syndic en place ne peut pas étre désigné au titre d'administrateur provisoire de la copropriété. L'adminjstrateur
provisoire doit étre indépendant du syndic, du syndiest@bpropriétaires et deséanciers.

L'administrateur provisoire est chargé de prendre les mesures nécessairagtpblir le fonctionnement
normal de la copropriété

LePopa®t NEINJ YYS hLISNI GA2yySt RS t NBOSyiliArz2y S& RQ! 002YL

[ S t2LI O Sad dzy RAALIRZAAGATFT RSLINISYSyidlrt Sy Tl @SdzNJ R
f QAVAGALF GAGS Rdz RSLI NGSYSyd RS 1 a2aSttSxs Sad O2yFAC
de la Moselle (Adil). Il est cofina®c LIF NJ £ S RSLI NISYSyd RS tF az2aSttsS Sia f

En matiére de copropriétés dégradées, agir en amont est indispensable pour prévenir les situations extrémes.

/ QSal tQ202SOGAFT Rdz t 2L O RS az2aSttS t1Fry0S Sy wnmpz S
de préventionetdeconseilbld £ S& | ALISOG& 2dzNARAIjdzSa S GSOKyAljdzSa RS
/ 2LINPLINASGSa | O002YLI 3IyS RSa O2LINPLINASGISa LINBaSyidlyid R
gyl 1jdzQAfta yS RSOASYYySgi(/ Q820 dzfr LR SKNPYOE I KI & deNB OS §
sur la gouvernance de la copropriété afin que les décisions nécessaires au redressement puissent étre prises,

dans le respect du cadre Iégal des copropriétés. Il est conditionné a une difficulée atéx une validation par

le département de la Moselle.

Cet accompagnement repose sur le volontariat des membres de la copropriété : copropriétaires, syndics. Les
L2&daAoAfAGSa RQFOO2YLI Ay SYSyid az2yid YdzZ GALX Sad Lf Sa
ALISOATFTAIdzSa t OSNJI kctioy 88 beBoidS gxprinds ps les &ctetrs db Y& coprdpfiétés
OO02LINRPLINA Sl ANBaAY d8yRAOX O2yaSiat ae@yRAOIf X0

Depuis octobre 2015, 124 copropriétés ont été accompagnées @4 copropriétaires aidés.

Les territoires de Portes de Fran¢eK A 2 y @At £ ST RS f Q9dzNBYSGONRLIR2ES RS aSil
proportion importante des situations suivies.

l dz&8AA X RQI dziNBa GSNNRG2ANBa O2 YL S gairebfuRMoselle2SudNE LINK S S
Pays de Phalsbourg, le District Urbain de Faulqguemont, le Warndt, le Bouzonvillois Trois Frontieres, les Rives de
Moselle, le Pays Orne Moselle,Pays Haut Val d'Alzette, et le secteur de Cattenom et Environs.

1230urce servicepublic.fr
13 Sources Adil57 et gazettemoselle.fr ke Popac Moselle, dispositif pour soutenir les coproprigtés
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https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2606

Evolution de la vacance en Moselle depuis les années 1¢

[ Sa R2yySSa RATFdzasSS:
-'source Insee

vacance font état de 48 450 logements vacant volume de vacance part de vacance

au 1* janvier 2020.Ce chiffre est erhausse 60000 10%

constante depuis plusieurs décennies, hormi . .- 9%

7z 7 0,

un léger tassement autour des années 2000. 80/°
40000 %

[ F LJ- NI RS t23SYSiy 6%
30000 5%

également et se porte en 2020 a 9,2 % du pal
total de logements. Si cette hausse interpelli 20000

4%
3%

fQlFylFrfeasS L) dza N.Eééyloooo 206
des territoires permet de nuancer ce propos. 1%
- 0%

1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

Evolution du taux de vacance par territoire en Moselle
source Insee

Forbach-Saint-Avold Metz-Orne
Sarrebourg-Chateau-Salins —&— Sarreguemines-Bitche
Deux territoires voient leur taux dg&acance 150 Thionville Moselle
. . g PN 1 °
diminuer ou se stabiliserdors de la derniére
- . o 10,0%
période intercensitaire (entre 2014 et 2020)
Metz-Orne et Thionville 8,0% .

Lt aQl3Ad S3artsysSydq 1% ./'*\~/ ;
en population et attractivité, vacance et 40%
attractivité étant fortement liés. 2:0%

0,0%
1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

5QFLINBa fSa&8 R2yySSazRdzl TOOOA FNS[ ROIYAS t Sy LW NIDH LINA FS ¢
logements. Cette source permet delistinguer la vacance structurelle (supérieure a 2 ans) de la vacance
conjoncturelle (inférieure a deux ans), nécessaire a la fluidité du marché du logement.

/I QSald Sy STFFSG adzaNJI t1 @FOFyOS aiNUzOG dzNeS tAtES ahayeta A3iS RQI2 v
dur » de la vacance, qui nécessite généralement un accompagnement ou un effet de levier pour étre remise sur

le marché.
[ LI NG RS GFEOFyOS (201fS RIya {5 pLd:NA LEINISADFCAL R Sl LBNGB
f QSOKSt S RSa GSNNRGG2ANS&de 98 topdbir MetDiRd 320,604 pdur Sa8etmouRyS OS i

ChéateauSalins.

[ @I OFyOS aA0NUHzOGdzZNBttS aQSialroftAd Sy Yz2eSyyS Lt oz 32
0 SNNR G 2 A :NB2,8% poud Mellirde5a 5,9 % pour Sarrebou@hateauSaling ce qui est élevé. Dans

ce territoire-ci, plus de la moitié de la vacance totale est de la vacance structurel&)(E® qui est préoccupant.

Le taux de vacance structurelle est également relativement élevé dans les territoires de SarregueBiichse
et ForbachSaintAvold. Tous trois sont des territoires en déprise démographiglleregroupent:

| 44 % de la vacance totale du parc privé mosellan
| 52 % de la vacance structurelle du parc privé mosellan.
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48122

4679

2193

9,70%

4,60%

47%

101330

10389

4654

10,30%

4,60%

45%

158905

14876

4422

9,40%

2,80%

30%

112718

11410

4249

10,10%

3,80%

37%

467731

46292

18254

9,90%

3,90%

39%
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L — b,
La vacance structurelle dans le parc privé en Moselle en 2022 - DIAGNOSTIC HABITAT DE MOSELLE

b p ] TERRITOIRE DE Saintencel Kalsersiautern
Bupalt ran THIONVILLE
ee

Merzig Landstunl

i

den
Weinss
Neunkirchen

Hembourg

iy Sarrslouis
@) TERRITOIRE DE
FORBACH-SAINT-AVOLD

2Zusioricken
Volklingen Landay
Sarrobruck derp:

Boulzgesis

<. Bains

elchshoften

TERRITOIRE DE
SARREGUEMINES-BITCHE

TERRITOIRE DE
METZ ORNE

o Haguonau =
—— M

[ soverne Brumath

Nombre de logements vacants
depuis plus de 2 ans

Ny TERRITOIRE DE
SARREBOURG-
o CHATEAU SALINS

ache

Part de vacance de plus
de2ans

Dombasle-sur-Veurthe
) incar 534
Lunsville ) inférisure 33 %
Molsheim () entreseth%

@ enteSel

Octobre 2025

MNaawr::
[ Sa StSYSyida RQlFylrfteasS ljdzA adA@Syd LR2NISyG &dzNJ ¢
concentre le plus de problématiques.

S
™

La vacance de plus de 2 ans par typeurce LovaCerema La vacance de plus de 2 ans par typolegi@rce Lovac
2022 Cerema 2022
part de maisons . m part d'appartements part de T1/T2 = Partde T3/T4 = Partde T5 et +

Moselle 35%

Sarreguemines-Bitche 46%

19%

Sarreguemines-Bitche 26% 26%

Sarrebourg-Chateau-Salins 55%

Metz-Orne 26%

Sarrebourg-Chateau-Salins 27% _ 24%

Metz-Orne 43% 16%

Forbach-Saint-Avold 31%

Forbach-Saint-Avold 26% _ 20%

" fQSOKSttS RS fI az2aSttSz dzyS YI 22 Nhadpmarteméntsi68B)S YSy i &
Ceci est vrai dans tous les territoires, hormis dans le secteur plus rural de Sarreh@teguSalins. lls sont sur
NBELINBaSyisSa |dz aSAy RS& t23SyYSyia @FOlyiliaz Lz alj dzQAf 3
mosellans.

Par ailleurs, un tiers de ces logements relévenpetites typologies (T1/T2)La encore, on reléve une distorsion

SYGiNB S LINDO @Oyl SiG €S LINOD LINAGS G201t X Lz alj dzS
logements vacants sont particulierement présents dans le territoire de {@ete, ou ils sont plus nombreux

gue dans le reste de la Moselle.
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[ QSGr G RSa t23Sy$s:

2 ans est également jugé moins bon qu

f QSyasSyotS Rdz LI

privés:LINB & R Qdzy & dzNJ Moselle

de «tres médiocre» (qualification S
Thionville

Les logements trés médiocres ou sans sanitaires parmi le
vacance de plus de 2 ansurce LovaCerema

22%

22%

issue du classement cadastral) ot
« sans sanitaires, contre 6 % pour le
parc total de logements.

Sarrebourg-Chateau-Salins

Une trés large majorité des
propriétaires de ces logements vacants
sont des personnes physiques, a 68 ¢
les autres étant des collectivités, de
entreprises, des investisseurs
institutionnels, des SCI, des personnes morales,

Sarreguemines-Bitche

Forbach-Saint-Avold

22%
33%
Metz-Orne

21%

17%

N

w»

OSt RS f

Qx

etc. Ce chiffre se diffémrteipis R S dzA

parc privé, ou les personnes physiques représentent 88 % des propriétaires.

Cette proportion est plus importante dans les secteurs plus rural®armi ces propriétaires personnes
physiques», plus de la moitié sont &gés de plus de 60 ans, et 22 % sont 4gés de plus de Tanaade territoire

de SarrebourgChateauSalins, cette proportion dépasse les 60 %. Sur ce point encore, on note une différence
avec le parc privé total, dans lequel plus de la moitié des propriétaires physiques ont moins de 60 ans.

La part de personnes physiques parmi les propriétaires

de logements vacants de plus de 2 assurce LovaCerema
2022

Moselle 68%

Thionville 71%
Sarreguemines-Bitche 74%
Sarrebourg-Chateau-Salins 73%
Metz-Orne 65%

Forbach-Saint-Avold 60%

Pour aller plus loin, les données brutes

adzLILX SYSy G ANBax y2i0l YYSy

" £ QS O dépdrténment, R tigements sur 10
ont été édifiés avant 1915Cette part monte a
54% dans le territoire de Sarrebou@hateau
Salins. Ces logements trés anciens sont- s
NBLINBaSyisa RlIya 8
constituent 21 % du parc privé total de Moselle.

Age des propriétaires (personnes physiques) parmiles

propriétaires de logements vacants de plus de 2 afasrce
LovaeCerema 2022

<60 ans m60a 75ans i >75ans
Moselle 46% 31% 22%
Thionville 54% 26% 19%

Sarreguemines-Bitche 43% 36% 21%

Sarrebourg-Chateau-

0,
Salins =

39% 36%

Metz-Orne 47% 30% 23%

Forbach-Saint-Avold 45% 32% 23%

des fichiers fonciers peuvent encore donner des précisions

adzNJ £ QF yOASYySGS Rdz LI NO R

Répartition du parc vacant par période de construction
vacance de plus de 2 ansource Fichiers fonciers
avant-1915 m 1915-1949 = 1950-1969-m:1970-1989  1990-2009 = apreés 2010

Moselle 41% 21% 9%

Thionville 42% 19% 9%
Sarreguemines-Bitche 35% 24% 10%
Sarrebourg-Chateau-Salins 54% 17% EEEZAN5%

Metz-Orne 46% 16% 11%
9%

80%

Forbach-Saint-Avold 31% 31%

0% 20% 40% 60% 100%
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Pres de la moitié des propriétaires de
ces logements vivent dans la commune¢ Répartition du parc vacant par localisation du propriétaire

ol ce bienest situé.Cette part dépasse vacance de plus de 2 ansource Fichiers fonciers

les 50% dans le territoire de Meme commune © Moselle - Grand Estm France Métropolitaine® Etranger
SarregueminesBitche, mais affiche un

pourcentage similaire dans les autre Total général 4% 35% ELL0% L
territoires, de 45 % a 46 %. Thionville 46% 35% AYETN6%
Ceci implique que ces situations sont Sarreguermines-Bilche oo ST
dans ces casi, connues et identifiées.  Sarrebourg-Chateau-Salins 45% 29%  SYMEEZINSY
9y adzA GSz LJ dza R Netz:Ome 45% 37% L7 1006717
propriétaires résident en Moselle, que Forbach-Saint-Avold 46% 42% LGATAY
cela soit dans la commune voisine o oo S0 otk 0% 800 1000

0ASY bt fQIFdziNB 0z0zu KROZ RSLI NUSYSYyu®
Globalement, dans plus de 80 % des

cas, les propriétaires sont

physiguement proches du logement

vacant dont ils sont propriétaires.
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Quels premiers enseignements ?

Une vacance globale en hausse en Moselle, mais qui évolue differemment

RI'ya £Sa USNNAUG2ANBdz3a0EAEBE& 282 REY &
Une vacance structurelle plus élevée dans les territoires ruraux

Un parc de logements vacants de plus de deux ans qui se différencie

du parc total de logements : plus ancien, plus petit, plus dégradé

51/ @Fyar3asS RS LI aa2ANBa SYSNHSGAldzSa RI

lesDPEenseignés

Quels premiers enjeug

[ 2YYSYy(d FO0O02YLI AYySNI £ QF YSEAZ2NIGA2Yy Rdz
En abondant les aides des dispositifs existants ? En ciblant les aides sur les territoire
plus touchés ? En imaginant déispositifs plus innovants et une action plus directe

OOKIFYGASNI RQAYaSNBA2Yy az2dza F2NX¥S RS NE

Comment accompagner la lutte contre la vacance ?

En abondant les aides sur les dispositifs existants ? En ciblant les aides sur les territc
les plus touchés ? En imaginant des dispositifs plus innovants et une action plus dire:
(proposer des aides financiéres directes aux collectivitesries/EPE volontaires sur ce
sujet) ?

Comment poursuivre la lutte contre les copropriétés dégradées ?

Quel avenir pour le Popac ? Quelles participations aux Pacod ?
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4/ LEFPARCLOCATIF SO
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LE PARCOCATISOCIAL

4.1.LOCALISATION ET DESCRIPTION

En 2022, le parpublic social en Moselle est composé de & logements (source RPLS). Il est inégalement

réparti. ll est surtout présent dans les territoires de Mézne, ForbactBaintAvold et Tionvillequi concentrent
94,9 % decette offre ParmiOS &8 aSOGSdzNA S t f QSOKStt S RSagcuetle / L OSi
28cto f23S8SYSyida LildzotAOa &a20AldzE &2A0G ocIm 2 RS Q2 FFNJ

Les secteurs de Sarreguemirische et SarrebourghateauSalingne comptabilisentj dzQdzy S GNB & FlF Ao f S
ce parg correspondant a 5,1 % du parc social

A ce volume de logements relevant du parc public des bailleurs HLM, il faut ajp@@8logements locatifs

LINKR @Sa 02y @SyiGAz2yysSa ljdza 02y N o dzOy ibgengeBtlconenidnyid) + f Q2
O02YYS &az2y y2Y ft QAYRAIdzSST Said dzy t 2 3 §estBnhdire duzoemén) ¥ R2y 0
aconcluun 2 y @Sy (i A 2 yR Qd/SS0 R dgNK(S. Rt coaverdiataménelé pyogariétaire douer

son bien dans des conditions encadi®eavec un loyeplafonné. Les candidat sont soumisquant a euxa un

plafond de ressourceg Sa f 23SYSyda LINA@Sa O2y@SyliAiz2yysSa O2y{iNROGC
diffus et participentaift I RADGSNBRAFAOFIGA2Y RS t Q2FFNBO®

“Le parc social et privé conventionné en Moselle - DIAGNOSTIC HABITAT DE MOSELLE

> TERRITOIRE DE
g Pt o THIONVILLE
ez

\ ValdAlzette

A\, e " “ TERRITOIRE DE
e FORBACH-SAINT-AVOLD

LLLLL

ameguemines
,,,,,

( Reichshoffer
Cedite T SR o A TERRITOIRE DE
{ SARREGUEMINES-BITCHE

TERRITOIRE DE

METZ ORNE
Haguer
10
aaaaaaaa T
Ensemble du parc social et
parc privé conventionné
(Y compris la SNI Sainte-Barbe)
TERRITOIRE DE E
SARREBOURG-
CHATEAU SALINS
MNaar
Dctobre 2023

Quels premiers constaf

I Un parc social concentré dans quelques secteurs bien identifiés sur les territoires de Thionville, Metz
Orne et ForbactsaintAvold

I Une présence historique sur les secteurs de Forbach et Freyvterigbach

I !y LI ND LINARGS O2y@SyiGAz2yyS ljdzA LI NIGAOALIS RS tQ2°F°F
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T Un parc privé social e fait» dans certains secteurs (notamment en dépriége) Af a QlF 3A G Sy N
logements locatifs privés avec un niveau de loyers faibleésabordable.Leniveau deconfort de ces
logementsesten génératrés en deca des critéres attendus.

{dzNJ €S LX Iy RS f QS@2ft dohkfedistr® dn volimélde 72D2 I0gerhent®n 2048, @2 f dzv' S
contre 79382 logements sociaux en 2022, soit une progression de 8,3 % en 9 ans. Les dedtéetsOrne et

de Thionvilleenregistrent la plus forte progression de leur parc social, avec une hausse respecti®® dé et

15,8 % lscorresponent aux territoiresles plus dynamiquesn termes de marché de la constructineuveen

général Le territoire de Forbaci$aintAvold, dans un contexte de rerrement du parc social lié a un marché

détendu, enregistre, quant a luine évolution négative de8,5 %correspondant a un recul del21 logements

sur 9 ansCe retrait correspond a une problématique spécifique sur ce secteur de Moselle Est, liée a un retrait

RS tQFrOGABAGS YAYASNB Si t dzyS LINBaASyOS KAAG2NAI dzS 7T
LI NO SEA&GLl yiG SinsédsQlxdedgdins Socidux préséh Zonshitiehfles enjeux importants
localement.

Evolution du parc social depuis 2013 - source RPLS
120%

115%

110%

—
105% e ——— ~ 8 =9
100%
95% T
90% - ﬁ
85%
80%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
=@ Grand Est Lorraine ==@==Territoire de Forbach-saint-Avold
Territoire de Metz-Orne Territoire de Sarrebourg-Chateau-Salins Territoire de Sarreguemines-Bitche
Territoire de Thionville === Moselle

4.2.LES COMMUNES RELEVANTABHICLE5 DE LA LOI SRU

9Y HAHHI fF az2aSttsS 02YLIIS o O2YYdzy S i SRyavec &FiatOA G I A NE
global de 1103 logementsociauxEn 2020, ce méme inventaire enregistrait un déficit #&1& logements pour
10 communes déficitaires (voir tableau page suivante).

Ces communes sont réparties sur 6 structures intercommunales distiecprgsentent des profils ou situations

non comparable® / S NIi | A-gll&satréeRcarfrainiebl&ans leur capacité de développement, ont vu leur

déficit se réduire peu a peu, au gré des opportunités ponctuelles existantes (tel est le cas, par edesple,
communesde Serémang&rzange ou de Nilvange, dans le Val de Fensch). La commune de Mondelange (CC Rives
de Moselle)a activé depuis plusieurs années déja, tous les leviers peramtttde faciliterf QS YSNA Sy OS
Rdpérations de logement social, dans contexte de production de logements quant entiérement isssdu
renouvellement urbains QI dzi NS& O2YYdzySa é&tande)@dmptabdient @abs leardarSuded NB
part importante de propriétaires occupants modestes ou trés modestes, ayant racheté leur résidence principale
(maison de cité ouvriéreg un moment opporturet pour un investissement modiqueces occupants sont, de

fait, sous les plafonds$u logement sociamais avec un statut bien distindionobgant ces constatsalcommune

Sald (G2dziSFT2Aa& GSydzS LI NJ f Sa 2ebdork A uiné pag ¢ed20 % deJo§ements f QI NI
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sociaux dans son parc de résidences principgbesy des raisons strictementonditionnéesaux statuts
RQ2 O0dzLtedetney RS

5QF dziNBa O2YYdzySa {w! LINRPINBaaSyid NBIdzZ ASNBYSyild RIya
logements sociaux distillée» au comptegoutte.

Au moment ou nous finalisons cet écrit, certaines commutrés proches du taux attendu de 20d¥logements
sociaux dans le parc de résidences principalesnt en passe de résorbee déficit.

Communes SRU de Moseliedvolution entre 2020 et 2022

EPCI commune Nb LLS Part de LLS Nb LLS Part de LLS
manquants manquants

en 2020 en 2020 en 2022 en 2022

CA Val de Fensch Algrange 112 16,09 % 128 15,64 %

CA Val de Fensch Nilvange 171 12,30% 171 12,33 %

CA Val de Fensch Serémange 61 16,68% 54 17,10 %
Erzange

Eurométropole de Metz | Longevillelés 135 13,49 % 121 14,39 %
Metz

Eurométropole de Metz =~ Marly 48 18,88 % 26 19,40 %

CA Sainf\vold Synergie [ QI & LJA (1 49 17,95% 47 18,05 %

CC Rives de Moselle Mondelange 191 12,54% 129 15,20 %

CC Pays Orne Moselle | Moyeuvre 173 1499% 181 14,86 %
Grande

CC Pays Orne Moselle | Rombas 2 19,95% - 20,38 %

CC Sarreguemines Sarralbe 276 6,29% 246 7,60 %

Confluences

TOTAL 1218 1103

Source inventaire SRdDDT 57
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4.3.CARACHRISTIQUHSU PARC SOCIAL

En Moselle d parc social estomposé a 88 % de logements collectifs (87 % en Lorraine). Ce constat peut toutefois

G NRSNJ RQdzy GSNNRG2ANB t f QF dzli NB 3 DanS fe€ hassins3a vieQde NI O S1
SarrebourgChéateauSalins, ForbacBaintAvold et SarreguemineBitche, la part de logements sociaux

individuels est plus marquée, avec une fourchette comprise entre 20 % et 16 % du parc social. Ce constat est
notammentli€aup® FAf LJ dza NHzNI f RS OS ZprédoRitell SdzNB X 2G f QKF oA G|
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