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PRÉAMBULE 

Le Conseil Départemental de Moselle a souhaité engager ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ diagnostic territorial 

habitat dès le deuxième semestre 2023. Les élus et services départementaux ont confié cette mission 

Ł ƭΩ!D¦w!a ς Agence ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ aƻǎŜƭƭŜ ς afin de ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ sur une expertise 

extérieure en mobilisant des connaissances sur cette thématique, ƭŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ 

rapidement les enjeux et sujets-clés inhérents au territoire de la Moselle.  

Le diagnostic met en évidence les analyses et éléments de compréhension ainsi que les enjeux 
principaux sur le territoire départemental et ses 5 bassins de vie. 

Il comprend une analyse de la situation existante et des évolutions en cours, portant sur ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƳŀǊŎƘŞ όƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ǇǊƛǾŞΣ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞύ Ŝǘ 
sur les effets de chaîne entre les différents segments de marché.  

Lƭ ǎΩŀǘǘŀŎƘe ainsi à analyser : 

o la situation démographique 

o le parc de logements existant, la structuration du parc et son état  

o la production neuve et le parc privé existant ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎŝǎ ŘŜǎ 

ménages : adéquation entre le parc existant, les typologies proposées et la structure 

ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ Ŝƴ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ; 

o ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǎƻŎƛŀƭŜ à partir du fichier SNE.  

Le diagnostic ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜ ǊŞŎƻƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ à différentes échelles (5 bassins 

ŘŜ ǾƛŜΣ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ŎŀŘǊŀƎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴύ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ 

sur la production de cartographiesΣ Ł ƭΩŀǇǇǳƛ Řǳ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜΦ 

Le décryptage et la synthèse des documents de planification supra et infra-départementaux 

(SRADDET, SCOT, PLUI, PLHΧ)1 sont traités en annexe du présent document. 

 

 

  

 
1 Le présent diagnostic ne prend pas en compte la synthèse des documents-cadres des politiques publiques 

ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎ όt5![It5Σ {ŎƘŞƳŀ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜΣ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜύ ƴƛ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ 

ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ όtǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ /ƻƴǘǊŀǘǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜΧύΦ 
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PORTRAIT SOCIO-DÉMOGRAPHIQUE  

1.1.       UNE POPULATION STABLE 

 

La Moselle compte 1 million 50 000 habitants au 1er 

janvier 2020. Ce chiffre est en très légère hausse en 

2021, avec près de 800 habitants supplémentaires. 

En 2020, les résultats du recensement indiquent que 

19 % de la population du Grand Est est localisée en 

Moselle, 23 % vit dans le reste de la Lorraine, et 58 % 

dans les autres départements. Ces proportions sont 

stables dans le temps.  

 

 

La population mosellane a progressé 

légèrement depuis 2015 (+ 0,5 %), et plus 

significativement depuis 1999 (+2,6 %).  

 

Cette progression est supérieure à celle de la 

Lorraine, mais inférieure à celle du Grand Est, 

ǇƻǊǘŞŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩ!ƭǎŀŎŜΦ 

Cette évolution marque une pause dans la 

Moselle et dans le Grand-Est dès 2008, et elle 

tend à décliner en Lorraine. 

 

 

Ces résultats montrent une réalité toutefois 

plus optimiste que les projections de 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ ƳƻŘŝƭŜ hƳǇƘŀƭŜ ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜ 

calculées à partir du recensement 2018 

(scénario central), qui reproduit des tendances 

longues. Ils se montrent relativement proches 

du scénario central projeté en 2013, beaucoup 

plus optimiste.  

Ces éléments nous montrent la difficulté de 

ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴΣ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊŞŎŀǳǘƛƻƴǎ 

nécessaires en la matière.  
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1.2. UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE DIFFÉRENCIÉE PAR TERRITOIRE 

Au sein du département la répartition de la population est très inégale : 

Ý 3 territoires ǎƻƴǘ ǉǳŀƭƛŦƛŞǎ ŘΩurbains : Metz-Orne, Thionville, Forbach-Saint-Avold. Ils accueillent 82 % 

de la population mosellane sur 53 % de la superficie du département ; 

Ý 2 territoires sont qualifiés de ruraux : Sarreguemines-Bitche et Sarrebourg-Château-Salins. Ils 

accueillent 18 % de la population mosellane sur 47 % de la superficie du département. 

 

 

/Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŞǾƻƭǳŜƴǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜǎ ǘǊŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭΩƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ : 

Ï un maintien de la démographie 

mosellane portée par la croissance 

des territoires de Metz-Orne et 

Thionville ; 

Ï une démographie déclinante pour les 

territoires de Forbach-Saint-Avold 

(depuis les années 1970), ainsi que 

pour les territoires de Sarrebourg-

Château-Salins, et Sarreguemines-

Bitche, pour lesquels la baisse de 

population est plus récente (fin des 

années 2000) ; 

Ï la trajectoire du territoire de 

Thionville est particulière, avec une 

période de forte baisse, marquée par 

ƭŜ ŘŞŎƭƛƴ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ǎƛŘŞǊǳǊƎƛǉǳŜΣ 

ǎǳƛǾƛŜ ŘΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǊŜǇǊƛǎŜΣ ǎƻǳǘŜƴǳŜ 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊΦ 

Metz-Orne
378 824 habitants

36%
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257 273 habitants

25%

Forbach-saint-Avold
225 223 habitants

21%

Sarreguemines-
Bitche

96 820 habitants
9%

Sarrebourg-
Château-Salins

91 015 habitants
9%

Répartition de la population mosellane par territoire en 2020 - source Insee
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Les évolutions démographiques 

sont portées par deux 

dynamiques : le solde 

migratoire (solde des entrées et 

ǎƻǊǘƛŜǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜύ Ŝǘ ƭŜ 

solde naturel (différence entre 

les naissances et les décès). 

Entre 2014 et 2020, la Moselle 

a gagné des habitants grâce au 

solde naturel. Le solde 

migratoire a été négatif, mais 

très légèrement, et a été 

nettement compensé par le 

solde naturel. 

5Ωǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΣ ŎŜǎ 

deux soldes peuvent se cumuler 

ou se compenser. 

Dans les territoires où la démographie est dynamique, ces deux soldes sont généralement positifs, et 

ǎΩŀƭƛƳŜƴǘŜƴǘ ƭΩǳƴ ƭΩŀǳǘǊŜ : les nouveaux arrivants rajeunissent la population, et accroissent le solde naturel. Les 

EPCI du territoire de Thionville ont des soldes migratoires très élevés, ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ǘǊŝǎ ŦƻǊǘŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

résidentielle, expliquée principalement par la proximité du Luxembourg et de ses emplois. 

Les autres territoires, qui perdent des habitants, présentent généralement des soldes naturels et migratoires 

négatifs. [Ŝǎ ŘŞǇŀǊǘǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎΣ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŃƎŜ ŀŎǘƛŦ, accroisseƴǘ ƭΩŃƎŜ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

restante, ce qui impacte à la baisse le solde naturel. 
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1.3. DES PROFILS RÉSIDENTIELS MARQUÉS 

Depuis plusieurs décennies, la population des ménages mosellans stagne ou croît très faiblement : + 5 % depuis 

1975 (courbe orange). aŀƭƎǊŞ ŎŜƭŀΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ : + 56 % depuis 1975 (courbe 

grise). 

/Ŝǘ ŞŎŀǊǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

la taille moyenne des ménages. Ainsi, 

en 1975, un ménage mosellan comptait 

en moyenne 3,3 personnes, contre 2,2 

en 2020. Cette diminution, constatée à 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ Řans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

des pays occidentaux, est visible dans 

tous les territoires mosellans.  

Elle est le résultat de modifications 

socio-démographiques : vieillissement 

ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ 

ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ŎǊƻƛǎǎŀƴǘŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ 

et deux personnes ; baisse du nombre 

ƳƻȅŜƴ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎ ǇŀǊ ŦŜƳƳŜΣ 

allongement des études, hausse du 

célibat et du célibat tardif, hausse des 

séparations.  

/ŜǘǘŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŜƴŎƻǊŜ ŀƳŜƴŞŜ Ł ǎŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ŝǘ ŘŞŎŜƴƴƛŜǎΣ ŀǾŀƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 

un plancher. 

Il en résulte également de nouveaux besoins en logements : davantage de petites typologies, et moins de grands 

logements familiaux. En parallèle, il en découle un besoin en logements supérieur pour un même nombre 

ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ  

En 1975, pour loger 100 personnes, en 

théorie il fallait 31 logements. En 2020, 

pour loger 100 personnes, en théorie il 

fallait 46 logements. 
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Comme vu précédemment, depuis plusieurs décennies la tendance est à la diminution de la taille des ménages. 

Récemment celle-ci est en effet passée de 2,34 à 2,19 personnes par ménage entre 2009 et 2020 en Moselle. La 

ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǎǘ ŜƴŎƻǊŜ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ [ƻǊǊŀƛƴŜ Ŝǘ Řǳ DǊŀƴŘ 9ǎǘΣ ŀǾŜŎ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ 

2,14 et 2,16 personnes par ménage en 2020.  

" ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƳƻǎŜƭƭŀƴǎΣ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ōŀƛǎǎŞ ǇŀǊǘƻǳǘΣ Ƴŀƛǎ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ 

les deux territoires les plus ruraux (Sarreguemines-Bitche et Sarrebourg-Château-Salins), plus marqués par le 

vieillissement de la population et la baisse démographique. 

/ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ Metz-Orne que la taille moyenne des ménages est la plus basse. Le statut de 

aŞǘǊƻǇƻƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƳŜǎǎƛƴŜ induit un nombre plus élevé de jeunes actifs et, dans une moindre 

ƳŜǎǳǊŜΣ ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ ǾƛǾŀƴǘ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜΦ 
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Évolution de la taille des ménages entre 2009 et 2020 - Insee
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[Ŝǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŜǳƭŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŀ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DǊŀƴŘ 

Est, de la Lorraine et de la Moselle, avec une proportion variant entre 35 % et 37 %. Ils sont suivis des couples 

sans enfants (27 % à 28 %) et des couples avec enfants (25 % à 26 %), presque à parts égales. Enfin, les familles 

monoparentales représentent environ 10 % des ménages. 

La répartition des ménages varie ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǇŜǳ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΨŀǳǘǊŜΣ ƘƻǊƳƛǎ ǇƻǳǊ Metz-Orne, où la part de 

personnes seules est très élevée (presque 40 %), ce qui valide la taille moyenne des ménages plus basse que dans 

les autres territoires. Par ailleurs, le territoire de Thionville est le seul où la part de couples avec enfants est 

Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ ǉǳŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ŎƻǳǇƭŜǎ ǎŀƴǎ ŜƴŦŀƴǘǎΣ ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǾƛǘŀƭƛǘŞ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ 

Au sein même des territoires, les personnes seules sont plus fortement présentes dans les zones urbaines 

όŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ aŜǘȊ Ŝǘ bŀƴŎȅύΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ-là de personnes âgées, mais également de jeunes actifs célibataires, 

ƻǳΣ Ǉƭǳǎ ƳŀǊƎƛƴŀƭŜƳŜƴǘΣ ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳǘƻƴƻƳŜǎΦ [ŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŜǳƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ 

secteurs est davantage liée au vieillissement de la population, et la baisse du nombre de familles avec enfants, 

qui, elles, sont très présentes dans la ceinture périurbaine des agglomérations messines et thionvilloises. 

 

 

En volume, chaque catégorie de ménages progresse, excepté les couples avec enfants, ce qui illustre les 

modifications sociologiques en cours, ainsi que le vieillissement de la population. 

Les ménages avec enfants affichent la plus forte baisse dans le territoire de Sarreguemines-Bitche (-17 %), suivi 

des territoires de Sarrebourg-Château-Salins (soit les deux territoires ruraux) et de Forbach-Saint-Avold. Ces 

territoires affichent également des baisses démographiques. Cette baisse est moins marquée pour les territoires 

à la démographie croissante (Metz Orne, mais surtout Thionville, ce qui rejoint le graphique précédent). À 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƳƻǎŜƭƭŀƴŜΣ ƭŀ ōŀƛǎǎŜ Ŝǎǘ ŘŜ у ҈Σ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ Ł ƭŀ [ƻǊǊŀƛƴŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ DǊŀƴŘ 9ǎǘΦ 

[Ŝǎ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜǎ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǾƛǎƛōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŜǳƭŜǎΣ ŀǾŜŎ Ҍ нп ҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜ, contre 

20 % en Lorraine et dans le Grand Est. Ces évolutions sont plus fortes pour le territoire de Thionville et Metz-

Orne (supérieures à 25 %).  

Les familles monoparentales ont également progressé de manière importante (+ 17 %). Cette évolution participe 

aussi aux évolutions sociologiques en cours (hausse des personnes seules, célibat plus tardif, séparations 

fréquentes, vieillissement). Toutefois, leur volume est beaucoup plus faible que celui des personnes seules.  
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1.4. UNE POPULATION VIEILLISSANTE 

La Moselle est fortement touchée par le phénomène de vieillissement de la population. Entre 2009 et 2020, 

ƭŜǎ тр ŀƴǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǎƻƴǘ ǇŀǎǎŞǎ ŘŜ у ҈ Ł фΣн ҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŜƭƭŜ ŘŜƳŜǳǊŜΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ŎŜǘ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊΣ 

plus « jeune » que la Lorraine et le Grand Est, qui comptent respectivement 9,6 % et 9,4 % de 75 ans et plus en 

2020. 

 

On constate un petit ralentissement du 

vieillissement entre 2014 et 2020, mais 

celui-ci cache une forte hausse des 60-69 

ans, comme cela est visible sur la pyramide 

des âges.  

Le plus fort du vieillissement en Moselle 

est à venirΣ ŎƻƳƳŜ ƭΩƻƴǘ ƳƻƴǘǊŞ ƭŜǎ 

ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ hƳǇƘŀƭŜ ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜ 

par âge.  

En effet, ŘΩƛŎƛ нлтлΣ ƭŜǎ тр ŀƴǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ 

devraient représenter un habitant sur cinq 

(soit 20 %, contre 19 % pour le Grand Est, et 

18 % pour la France entière). 
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Au sein du département, comme cela est visible sur la carte et sur ce graphique, le vieillissement est plus marqué 

Ł ƭΩeǎǘΣ ƳşƳŜ ǎΩƛƭ ǘƻǳŎƘŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ Les territoires les moins marqués sont également ceux accueillant 

davantage de familles avec enfants, soit les EPCI périurbains proches des agglomérations messines et 

thionvilloises. Les territoires les plus touchés sont ceux présentant une baisse démographique : Forbach-Saint-

Avold, Sarreguemines-Bitche et Sarrebourg-Château-Salins. 

 

 

 

 

 

 

 

/Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴŦƛǊƳŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ όǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл ŀƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ сл ŀƴǎύΦ Lƭ 

est inférieur à 1 partout, ce qui indique un vieillissement déjà marqué. Il est plus élevé dans les territoires de 

Metz-Orne et de Thionville, soit les plus dynamiques en termes de démographie.  

 

Moins de 20 

ans > plus 

de 60 ans 

 

Moins de 20 

ans < plus 

de 60 ans 

 

Moins de 20 

ans = plus 

de 60 ans 

8,2%

7,5%

8,8%

8,2%

8,0%

8,9%

8,4%

9,8%

9,4%

8,9%

9,5%

8,7%

10,1%

9,9%

9,0%

Forbach-Saint-Avold

Metz-Orne

Sarrebourg-Château-Salins

Sarreguemines-Bitche

Thionville

2020 2014 2009

Évolution de la part des 75 ans et plus - Insee 2020



 
 

 DIAGNOSTIC - PROGRAMME DÉPARTEMENTAL DE [ΩHABITAT DE MOSELLE  Î AGURAM - AGAPE Î JUILLET 2024 Î V2 17 

 

 

1.5. LA SITUATION SOCIO-ÉCONOMIQUE 

Emplois et population active 
La Moselle a perdu 23 000 emplois entre 2009 et 2020, soit - с ҈Σ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜΦ [ΩŜƳǇƭƻƛ ŀ 

également diminué en Lorraine et dans le Grand Est. Au sein du département, cette baisse a touché tous les 

territoires, celui de Metz-Orne dans une moindre proportion. 

;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ς source Insee 

 
Grand Est Lorraine Moselle Forbach-

Saint-Avold 
Metz-Orne Sarrebourg

-Château-
Salins 

Sarreguemi
nes-Bitche 

Thionville 

2009 н мрф тсм уср псл отт орф су рфм мст опс оп мтм ос фуф тл нсо 

2020 н луу упл улу лср орп мсм сн упф мсм нуп ол лрл оп смп ср оср 

Évolution - 70 921 - 57 395 - 23 198 - 5 742 - 6 062 - 4 121 - 2 375 - 4 898 

Évolution 
en % 

-3% -7% -6% -8% -4% -12% -6% -7% 

 

En parallèle, la population active mosellane est stable, ou en légère décrue, contrairement au Grand Est et à la 

Lorraine. Au sein du département ŎŜƭŀ Ŝǎǘ ŎƻƴǘǊŀǎǘŞ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ƘŀǳǎǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜ 

secteur de Thionville, une stabilisation pour Metz-hǊƴŜΣ Ŝǘ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎΦ /ŜŎƛ ǘŞƳƻƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ 

ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎΣ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩouest du département. 
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Cependant, depuis 2009, malgré cette ǘǊŝǎ ƭŞƎŝǊŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎΩŀŎŎǊƻƛǘΣ 

ŎΩŜǎǘ-à-dire la part des 15-сп ŀƴǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΦ Ceci appelle deux remarques : 

Ï !ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƭŀǎǎŜ ŘΩŃƎŜ ζ active » (15-64 ans), une part croissance de cette population participe au 

ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ, ce qui est positif. /ŜǘǘŜ ƘŀǳǎǎŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǎǘŀōƛƭƛǎŜǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ; 

 

Ï Mais le nombre total de personnes de 15 à 64 ans a diminué, et cette baisse va se poursuivre dans les 

ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŘŞŎŜƴƴƛŜǎΦ /ŜǘǘŜ ŎƭŀǎǎŜ ŘΩŃƎŜ Şǘŀƴǘ ƭŜ ζ vivier η ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŀ 

déjà commencé à diminuer, et cela va continuer. /ŜǘǘŜ ōŀƛǎǎŜΣ ŀƳŜƴŞŜ Ł ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘŞŎŜƴƴƛŜǎ 

ǉǳƛ ǾƛŜƴƴŜƴǘΣ Ŝǎǘ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ Ŝƴ aƻǎŜƭƭŜΣ Ŝƴ DǊŀƴŘ 9ǎǘΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Řŀƴǎ ƭŜǎ Ǉŀȅǎ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊǎ ό[ǳȄŜƳōƻǳǊƎ 

et Allemagne), et accentuera probablement les tensions et effets de concurrences des marchés du 

travail déjà en cours. 

 

Évolution de la population active ς source Insee 

 
Grand Est Lorraine Moselle Forbach-

Saint-Avold 
Metz-Orne Sarrebourg

-Château-
Salins 

Sarreguemi
nes-Bitche 

Thionville 

2009 н сло фмф м луф луо пуф фуо млн ооф мул мсн пп нро пс ттф ммс ппф 

2020 н рум осм м лсп пмп пуу рсо фт мнп мул муф пн нсф пр прн мно рнф 

Évolution - 22 558 - 24 669 - 1 420 - 5 216 27 - 1 984 - 1 328 7 081 

Évolution 
en % 

- 1 % - 2 % 0 % - 5 % 0 % - 4 % - 3 % 6 % 

 

Ceci est évidemment ƭƛŞ Ł ƭΩŜǎǎƻǊ Řǳ ǘǊŀǾŀƛƭ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ Řǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎΦ 

Lƭ Ŝƴ ǊŞǎǳƭǘŜΣ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘƘƛƻƴǾƛƭƭƻƛǎΣ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇŀǊ ŀŎǘƛŦǎ occupés présents 

sur le territoire όƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛύΦ /Ŝ Ǌŀǘƛƻ ŀ ŘƛƳƛƴǳŞ Řŀƴǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ Ŝǘ ƛƭ Ŝǎǘ 

particulièrement faible dans les EPCI périurbains des agglomérations de Thionville et Metz, principalement à 

vocations résidentielles. 

{ŜǳƭŜ ƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜ ŘŜ aŜǘȊ ǇǊƻǇƻǎŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳΩƛƭ ƴΩŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Évolution de la population active occupée ς source Insee 

 
Grand Est Lorraine Moselle Forbach-

Saint-Avold 
Metz-Orne Sarrebourg

-Château-
Salins 

Sarreguemi
nes-Bitche 

Thionville 

2009 н оло лнм фсл омс пон ртт ут лпф мрф уоф пл млл пм рсн млп лнт 

2020 н нрр нфс фнф мрф пну мон ун нсу мрт стр оу лнф пл лпп ммл ммс 

Évolution - пт тнр - ом мрт - п ппр - п тун - н мсп - н лтм - м рму с луф 

Évolution 
en % 

- 2 % - 3 % - 1 % - 5 % - 1 % - 5 % - 4 % 6 % 
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" ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ différents 

secteurs mosellans, ŎΩŜǎǘ 

dans le territoire de 

Thionville que ce ratio est 

le plus faible, et également 

là où il a le plus diminué, 

ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩǳƴŜ baisse de 

ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ 

des actifs.  

 

 

 

Ceci interroge sur le lien emploi-logement, sur la dépendance économique des actifs au Luxembourg et sur la 

« résidentialisation η ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƳƻǎŜƭƭŀƴΦ 
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Les catégories socio-professionnelles 

 

Agriculteurs 
exploitants 

Artisans, 
commerçants 

et chefs 
d'entreprise 

Cadres et 
professions 

intellectuelles 
supérieures 

Employés Ouvriers Professions 
Intermédiaires 

Grand Est 1,3 % 5,1 % 13,2 % 29,1 % 26,2 % 25,1 % 

Lorraine 1,0 % 5,1 % 12,3 % 30,5 % 25,8 % 25,3 % 

Moselle 0,6 % 4,6 % 12,6 % 30,6 % 26,0 % 25,6 % 

Forbach-Saint-
Avold 

0,6 % 4,8 % 8,2 % 29,4 % 33,5 % 23,6 % 

Metz-Orne 0,3 % 4,8 % 16,4 % 30,1 % 20,8 % 27,5 % 

Sarrebourg-
Château-
Salins 

2,1 % 5,2 % 8,8 % 29,9 % 30,1 % 23,8 % 

Sarreguemine
s-Bitche 

0,8 % 4,6 % 9,7 % 30,0 % 31,0 % 23,9 % 

Thionville 0,4 % 3,9 % 12,8 % 32,7 % 24,3 % 25,9 % 

 

La répartition de la population active par catégories socio-professionnelles en Moselle est proche de celle 

observée en Lorraine et dans le Grand Est.  

Au sein des territoires mosellans, la situation est plus contrastée : 

Ï les écarts sont importants pour les cadres : ils sont plus nombreux dans le territoire de Metz-Orne 

(plus de 16 %), ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜǎ Řŀƴǎ 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƳŜǎǎƛƴŜΦ Lƭǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ¢ƘƛƻƴǾƛƭƭŜ όǇǊŝǎ ŘŜ 

13 %), pour la même raison. Dans les autres territoires, leur part varie entre 8 % et 10 % ; 

Ï lŀ ǇŀǊǘ ŘΩƻǳǾǊƛŜǊǎ ǾŀǊƛŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ : ils sont moins représentés dans le territoire de 

Metz-Orne (21 %) et de Thionville (24 %) ; 

Ï lŀ ǇŀǊǘ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ {ŀǊǊŜōƻǳǊƎ-Château-Salins, si elle reste 

faible, est tout de même significative (supérieure à 2 %). 

 

Les revenus des ménages 
 
[Ŝ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ όŀǇǊŝǎ ǊŜŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴǎύ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ŝƴ нлнл Ł 1 усо ϵ ǇŀǊ 

mois. Il est légèrement supérieur à celui du Grand Est (1 унс ϵ ǇŀǊ ƳƻƛǎύΣ Ŝǘ ǘǊŝǎ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ CǊŀƴŎŜ 

métropolitaine (1 уст ϵ ǇŀǊ ƳƻƛǎύΦ 

Au sein du département, les écarts sont très importants : 

Ï le plus bas est dans la CC de Freyming-Merlebach Ŝǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 1 рул ϵ ǇŀǊ Ƴƻƛǎ ; 

Ï le plus élevé est dans la CC de Cattenom et environsΣ Ł ƭŀ ŦǊƻƴǘƛŝǊŜ ƭǳȄŜƳōƻǳǊƎŜƻƛǎŜΣ Ŝǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 

2 тмп ϵ ǇŀǊ Ƴƻƛǎ. 
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5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ƳŞŘƛŀƴǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞǎ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ 9t/L ŘŜ ƭΩouest du département, 

soit les territoires de Metz-Orne et Thionville, notamment dans les EPCI résidentiels et périurbains, et les revenus 

médians les plus faibles dans le territoire de Forbach-Saint-Avold. 

 

Le travail frontalier 
 
[Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ƳƻǎŜƭƭŀƴΦ 5ΩŀǇǊŝǎ ƭΩLƴǎŜŜΣ En 2020, 19 % 

ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ƳƻǎŜƭƭŀƴǎ ƻŎŎǳǇŀƛŜƴǘ ǳƴ ŜƳǇƭƻƛ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ, contre 12 % en Lorraine et 8 % dans le Grand Est. 

Cette part est en augmentation constante. Elle est passée de 15 % en 2009 à 19 % en 2020, et sera amenée à 

croître encore dans les prochaines années, essentiellement en direction du Luxembourg. 

En volume, la hausse a été spectaculaire 

puisque, ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ŘŜ ƭΩLD{{ 

(Inspection Générale de la Sécurité Sociale du 

Luxembourg), leur nombre est passé de 

moins de 50 000 en 2009 à plus de 80 000 en 

2023, soit une hausse de 68 % en moins de 

15 ans. 

 

 

 

49070 

82510 

 -

10000 

20000 

30000 

40000 

50000 

60000 

70000 

80000 

90000 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Evolution du nombre d'actifs mosellans travaillant au 
Luxembourg - source IGSS



 
 

 DIAGNOSTIC - PROGRAMME DÉPARTEMENTAL DE [ΩHABITAT DE MOSELLE  Î AGURAM - AGAPE Î JUILLET 2024 Î V2 22 

Au sein du ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ ŘƛŦŦŝǊŜ ǘǊŝǎ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ. 

Globalement, 4 territoires mosellans sur 5 sont concernés :  

Ï dans le territoire ǘƘƛƻƴǾƛƭƭƻƛǎΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł по ҈Σ dont 42 % au 

[ǳȄŜƳōƻǳǊƎΦ /ŜǘǘŜ ǇŀǊǘ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎǊǳŜ ŘŜ мл Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜǇǳƛǎ нллф ; 

 

Ï dans le territoire de Metz-Orne, ƳşƳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ ȅ Ŝǎǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ ŀǳ 

Luxembourg est également importante, avec 10 % des actifs, soit une hausse de 4 points depuis 2009 ; 

 

Ï dans les territoires de Forbach-Saint-Avold et Sarreguemines-Bitche, entre 12 % et 15 % des actifs vont 

travailler en AllemagneΣ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΣ Ƴŀƛǎ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŝǎǘ Ł ƭŀ ōŀƛǎǎŜΣ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ м Ǉƻƛƴǘ ŘŜǇǳƛǎ 

2009. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ 

par pays de travail illustre bien cet effet 

de « remplacement η ǉǳΩŀ ƧƻǳŞ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 

luxembourgeois en 11 ans. 

 

 

 

 

 

Cependant, ce constat est à nuancer : les emplois perdus en France ne sont pas les emplois gagnés au 

Luxembourg.  

Il peut exister ainsi un décalage entre les compétences et formations nécessaires pour ces emplois, et celles de 

la population active disponible. À ŎŜ Ǉƻƛƴǘ ǎΩŀƧƻǳǘŜnt ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ Ƴŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜ ǉǳƛ Ǿƻƴǘ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

ŀƴƴŞŜǎ Ŝǘ ŘŞŎŜƴƴƛŜǎ Ł ǾŜƴƛǊ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŦǊƻƴǘƛŝǊŜΣ Ŝǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜ ŦƻǊǘǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ, comme 

vu plus haut. 
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1.6. LE CONTEXTE TRANSFRONTALIER 

Un Grand-Duché de Luxembourg dépassé par son propre dynamisme 
 

9ƴ нллтΣ ƭŜ {¢!¢9/ ǎΩŞǘŀƛǘ ƭƛǾǊŞ Ł ǳƴ exercice prospectif2 afin de déterminer la demande potentielle en logements 

Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DǊŀƴŘ-Duché pour la période 2005-2020. Ainsi, pour accompagner une forte croissance 

démographique (+45 500 ménages et +71 400 habitants) et tenir compte du vieillissement de la population, la 

projection du STATEC estimait le besoin en logements à environ 4 800 par an3, soit 72 600 logements nouveaux 

entre 2005 et 2020.  

Dans cette projection, on obtient le ratio suivant : pour 1 logement neuf produit, le Luxembourg compterait 0,6 

ménage et 1 habitant supplémentaire.  

 

Source : STATEC, calculs AGAPE 

Sur la période 2005-нлнлΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Řǳ {¢!¢9/ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!D!t9 ǇƻǳǊ нлнлΣ пф 460 

logements ont été achevés au Grand-Duché, soit 3 300 par an. On observe donc un déficit de 32% par rapport 

aux besoins estimés (-23 110 logements).  

Si la production de logements accuse le contre-coup de la crise financière avec une baisse des livraisons de 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜƴǘǊŜ нллу Ŝǘ нлммΣ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴǘŜ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞŜ ŜƴǘǊŜ нлмм Ŝǘ нлмт ƴΩŀ ƧŀƳŀƛǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǊŀǘǘǊŀǇŜǊ 

le retard. Et en toute fin de période (2017-2020), le nombre de logements livrés est à la baisse.  

9ǘ ǎƛ ƭΩƻƴ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŜƴŎƻǊŜ Ǉƭǳǎ ŦƛƴŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ ŀǳ DǊŀƴŘ-Duché, le secteur 

ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴΩŀ ƧŀƳŀƛǎ ŞǘŞ Ŝƴ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ п 500 logements par an au cours des 15 

dernières années, la barre des 4 ллл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŎƘŜǾŞǎ ƴΩŀȅŀƴǘ ŞǘŞ ŦǊŀƴŎƘƛe ǉǳΩŁ ŘŜǳȄ ǊŜǇǊƛǎŜǎΣ Ŝƴ нллу Ŝǘ нлмтΦ  

 

En parallèle et sur la même période, le Grand-Duché a vu sa population progresser de +164 900 habitants et 

+86 700 ménages. Avec une population en hausse de 2,1% par an, le Luxembourg affiche la croissance 

 
2 STATEC, Projection des besoins en logements 2005-2020, juin 2007 

3 Dans son estimation des besoins en logements, le STATEC identifie un besoin en logements croissant tout au long de la période : 

4 268 par an (2005-2009), puis 4 714 par an (2010-2014) et 5 322 par an (2015-2020) 
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ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƭΩ¦ƴƛƻƴ 9ǳǊƻǇŞŜƴƴŜ (+0,2% par an), loin devant ses voisins (+0,7% en 

Belgique, +0,5% en France, +0,1% en Allemagne).  

{ƛ ƭΩƻƴ ƳŜǘ Ŝƴ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŎŜǘǘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜΣ ƻƴ ƻōǘƛŜƴǘ ǳƴ Ǌŀǘƛƻ ŘŜ м 

logement neuf pour 1,7 ménage et 3,3 habitants supplémentaires. Rapporté au ratio calculé à partir de la 

projection du STATEC (1 logement neuf pour 0,6 ménage et 1 habitant supplémentaire), on peut en déduire que, 

ŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞΣ la pression sur le parc de logements luxembourgeois a été trois fois 

plus forte que prévue.   

9ƴ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊƳŜǎΣ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нллр-нлнл ƴΩŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ǉǳΩŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ 

29 700 ménages et 49 500 habitants supplémentaires. Le parc existant a donc dû « absorber » la demande en 

logements restante, soit 57 000 ménages et 115 400 habitants, par récupération de vacance, divisions de 

logements, recours à la colocation, etc.  

tƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƎŞƴŞǊŞǎ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ 

démographique, il aurait fallu produire quasiment trois fois plus de logements, soit 9 сол ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴΧ  

9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ŀǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǊ 

ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎΦ aŀƛǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǘŜƭƭŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜΣ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǊŞŜƭƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ 

logements au Luxembourg est très probablement inférieure au taux de 6% mesuré lors du recensement de 2011. 

5ΩŀƛƭƭŜǳǊǎΣ au vu de ƭŀ ǇƭŀŎŜ ǉǳΩƻŎŎǳǇŜ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞōŀǘ ǇǳōƭƛŎ ƭǳȄŜƳōƻǳǊƎŜƻƛǎΣ ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ 

tension sur le marché immobilier, la vacance y est probablement inférieure à 5%.     

 

Source : Observatoire du Logement du Luxembourg 

[Ŝ ǊŜǇƻǊǘ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ƎŞƴŞǊŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ŦƻǊǘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ 

ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŜȄǇƭƛǉǳŜ ƭΩŜƳōŀƭƭŜƳŜƴǘ ƻōǎŜǊǾŞ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ : entre 2005 et 2020, les prix ont plus 

que doublé pour les ventes (+117% pour une maison, +164% pour un appartement) et les loyers ont eux 

progressé de +50% pour une maison, à +68% pour un appartement.   

9ƴǘǊŜ ƭΩŞǘŞ нлнл Ŝǘ ƭΩŞǘŞ нлнмΣ ǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ǎŜ ƴŞƎƻŎƛŜ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ Ł м 258 700 ϵ Ŝǘ ǳƴ 

appartement à 9 фтлϵκƳ4, soit 3 à 5 fois plus que les niveaux de prix observés dans le Nord-lorrain.  

 

 

 
4 Source Υ hōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ Řǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ 
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9ƴŦƛƴΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ƎŀǊŘŜǊ Ł ƭΩŜǎǇǊƛǘ ǉǳΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŜƳǇƭƻƛ ǎƻƴǘ ŘŜǳȄ ǊŞŀƭƛǘŞǎ ŘŞŎƻƴƴŜŎǘŞŜǎΦ [e marché de 

ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳƛǘ ǎŀ ǇǊƻǇǊŜ ƭƻƎƛǉǳŜ Υ ǳƴ ŜƳǇƭƻȅŜǳǊ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜǎ ǘŀƭŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜǎ Ŝǘ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ǘǊƻǳǾŜ ƭŜ 

ǇǊƻŦƛƭ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘΣ ƭŜǎ ǘŜǊƳŜǎ Řǳ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ƴΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ǇŀǎΣ Ł ŘŜ ǊŀǊŜǎ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴǎ ǇǊŝǎΣ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ 

en matière de logement.  

Le salarié recruté au Luxembourg devient donc un salarié à loger, ou déjà logé Υ ǎΩƛƭ ƘŀōƛǘŜ ŀǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎΣ ƛƭ Ŝǎǘ 

ŎƭŀǎǎŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΦ {Ωƛƭ ƘŀōƛǘŜ Řŀƴǎ ǳƴ Ǉŀȅǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜΣ ǇŀǊ ŎƘƻƛȄ ƻǳ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜΣ ƭŜ ǾƻƛŎƛ ŘŜǾŜƴǳ ǳƴ 

actif frontalier. Ces réalités rendent illusoire toute tentative de régulation des flux frontaliers, en fixant des 

objectifs de taux entre frontaliers et actifs résidents Υ ŎΩŜǎǘ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞΣ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ 

salaire et le coût du logement, qui influe sur la décisioƴ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ ƻǳ ƴƻƴ ŘŜ ǘŜƭ ƻǳ ǘŜƭ ŎƾǘŞ ŘŜ ƭŀ ŦǊƻƴǘƛŝǊŜΦ  

!ƛƴǎƛ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нллр-2020, le Grand-Duché compte +11 100 emplois par an, répartis entre 

frontaliers (+6 000) et actifs résidents (+5 100). Ce qui signifie que le marché du logement luxembourgeois, entre 

parc existant et construction neuvŜΣ ƴΩŀ Ǉǳ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǉǳŜ р 100 actifs résidents par an, soit 46% de la hausse de 

ƭΩŜƳǇƭƻƛΦ  

Plus de la moitié de la main-ŘΩǆǳǾǊŜ Řƻƴǘ ƭŜ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ ŀ ōŜǎƻƛƴ ǇƻǳǊ ǎŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŞǇŜƴŘ ŘƻƴŎ 

directement de la capacité des territoires voisins à accueillir (voire fournir) cette main-ŘΩǆǳǾǊŜΦ La dynamique 

ŘŜǎ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊǎ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ǳƴ ǎƛƎƴŜ ǊŞǾŞƭŀǘŜǳǊ ŘŜǎ ǘŜƴǎƛƻƴǎ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭǳȄŜƳōƻǳǊƎŜƻƛǎ 

Ŝǘ ǳƴŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ ŘΩŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ5. 

Cette dépendance du Luxembourg à ses voisins concerne également la question du logement : en 10 ans (2013-

2023), la part de frontaliers dans les secteurs de la construction et des activités immobilières est passée de 50% 

à 57%. Au rythme actuel, dans 10 ans, la filière logement au Luxembourg pourrait compter 66% de frontaliers, 

soit 2/3 des effectifs.  

 

Un phénomène transfrontalier qui amplifie certaines pressions résidentielles  
 
Le développement économique intense que connaît le Grand-5ǳŎƘŞ ŘŜǇǳƛǎ ǇǊŝǎ ŘŜ рл ŀƴǎΣ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎŀƴǎ 
conséquence sur la Moselle Υ ǎƛ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Řǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ Ŝƴ Ŝǎǘ ƭΩŜŦŦŜǘ 
le plus visible, se traduisant par une véǊƛǘŀōƭŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ bƻǊŘ-mosellan 
(et plus généralement dans le Nord-ƭƻǊǊŀƛƴύΣ ƛƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ ƭŁ ǉǳŜ ŘΩǳƴ ŜŦŦŜǘ ǇŀǊƳƛ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŀǳǘǊŜǎΦ  
 
La forte dynamique démographique associée à une production de logements structurellement déficitaire par 
rapport au besoin alimentent au Grand-Duché une inflation incontrôlée des coûts du logement, décrite 
précédemment. Face à des coûts toujours plus élevés, une part grandissante de la population luxembourgeoise 
ƴΩŀ Ǉƭǳǎ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘŜ ǎŜ ƭƻƎŜǊ ŀǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ. 
[ΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǇǊƛȄ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ bƻǊŘ-lorrain et au Luxembourg (rapport de 3 à 5) alimente 
de fait un flux résidentiel depuis le Luxembourg vers les pays frontaliers. Dans le Nord-lorrain, ce flux est composé 
principalement de ressortissants français, luxembourgeois et portugais6 qui deviennent à leur tour des 
frontaliers, dits « atypiques » car sortant du schéma classique du travailleur frontalier.  
9ƴ нлмуΣ [ΩLb{99 ŜǎǘƛƳŜ ŎŜ ŦƭǳȄ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ bƻǊŘ-lorrain à environ 1 500 personnes (contre 990 en 2013). Parmi 
eux, 797 occupent un emploi au Luxembourg : rapportés à la croissance des frontaliers entre 2017 et 2018 
(+5 300), 15% des nouveaux frontaliers dans le Nord-lorrain sont en réalité des frontaliers atypiques. 
 
La Moselle accueille 72% de ce flux résidentiel entre le Luxembourg et le Nord-lorrain, principalement sur 3 
intercommunalités : la CC du Pays-Haut Val-ŘΩ!ƭȊŜǘǘŜ όпсл ǇŜǊǎƻƴƴŜǎύΣ ƭŀ // /ŀǘǘŜƴƻƳ Ŝǘ 9ƴǾƛǊƻƴǎ όннл 
personnes) et la CA Portes de France-Thionville (170 personnes).  

 
 

 
5 Cf. AGAPE, Emploi frontalier et chômage nord-lorrain : une interdépendance plus si évidente, InfObservatoire n°46, décembre 2021 

6 Cf. AGAPE, Migrations depuis le Luxembourg : décryptage et premiers enjeux, InfObservatoire n°49, octobre 2022 
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Dans le Nord-ƳƻǎŜƭƭŀƴΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǊǊƛǾŞŜǎ ƘƻǊǎ aƻǎŜƭƭŜ ǎƻƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞƭŜǾŞǎ 
le long de la frontière (plus de 50%). Si ces flux trahissent des mouvements résidentiels depuis le Luxembourg, 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ : le long de la frontière franco-allemande (de Bouzonville au 
Pays de Bitcheύ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ǾŜƴŀƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ ǇŝǎŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ оо Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ тл҈ ŘŜǎ ŀǊǊƛǾŞŜǎ ŘŜǇǳƛǎ 
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜ Ŝǘ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƭƛŞǎΣ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŦǊƻƴǘƛŝǊŜΣ Ł ŘŜǎ ŦƭǳȄ Ŝƴ 
ǇǊƻǾŜƴŀƴŎŜ ŘΩ!ƭƭŜƳŀƎƴŜΣ ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ ŘŜ {ŀǊǊŜΦ  
 
Cet afflux de population, notamment en provenance du Luxembourg, tend à amplifier les phénomènes de 
ségrégation spatiale, Ŝƴ ƎŞƴŞǊŀƴǘ ǳƴŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ Ŝǘ ŎƻƳǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł 
la propriété des ménages non-frontaliers sur ces secteurs. /ŜǘǘŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ ǾƛǎƛōƭŜ ǎǳǊ 
ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƳƻǎŜƭƭŀƴǎ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊǎ Řǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŘΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊǎ ǊŞǎƛŘŀƴǘ ŀǳ 
Luxembourg sur le marché des maisons individuelles (CC Pays-Haut Val-ŘΩ!ƭȊŜǘǘŜ : 39%, CC Cattenom et 
Environs : 29%, CC Bouzonvillois-Trois Frontières : 15%).  
 
Par ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŎŜǘǘŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎŀƴǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŦǊƻƴǘŀƭƛŝǊŜǎΣ ǉǳƛ ǾƻƛŜƴt les 
contraintes se multiplier, notamment : 

Ï  Une saturation du stationnement résidentiel : la multiplication des divisions de logements en dehors 

de tout cadre réglementaire et les pratiques des entreprises luxembourgeoises (véhicules de fonction, 

ƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŀƭŀǊƛŞǎ Ł ǊŜƎŀƎƴŜǊ ƭŜǳǊ ŘƻƳƛŎƛƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǳǘƛƭƛǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜύ démultiplient 

ƭŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ǉǳƛ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳȄ véhicules des résidents dans des espaces non 

adaptés (centres urbains, cités ouvrières) ;  
 

Ï Des tensions accrues sur la scolarisation des enfants : les élèves allophones sont de plus en plus 

nombreux, nécessitant du personnel supplémentaire et spécialisé pour la prise en charge de ces élèves. 

Des incompréhensions existent également avec des populations qui conservent une pratique liée à leur 

Ǉŀȅǎ ŘΩƻǊigine : par exemple, la scolarisation obligatoire avant ƭΩŞŎƻƭŜ ŞƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ƴΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŀǳ 

[ǳȄŜƳōƻǳǊƎΣ ŎŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇǊŜƴƴŜƴǘ ǇŀǊŦƻƛǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŎƻƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ Ł о ŀƴǎ ǉǳƛ 

existe en France ; 
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Ï Une difficulté croissante à faire appliquer les réglementations Υ ƭŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻƴǘ 

souvent mal connues ou mal appliquées par les populations originaires du Luxembourg, générant des 

situations parfois conflictuelles entre ces populations et les communes. Par ailleurs, en zone frontalière, 

la problématique des marchands de sommeil est de plus en plus aigüe, y compris dans de petites villes 

(Audun-le-Tiche, Ottange) et amplifiée par la présence de populations allophones ignorant le contexte 

réglementaire lié au logement.  

Enfin, la proximité avec le Luxembourg (et son dynamisme économique) ŀƳǇƭƛŦƛŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ 

Citoyens Français Itinérants (CFI)7 dans le Nord-mosellan, et plus généralement dans le Nord-lorrain : les deux 

{ŎƘŞƳŀǎ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀǳȄ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜ ό{5!D± рп Ŝǘ ртύ ǇƻƛƴǘŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ une part 

importante de CFI en voie de sédentarisation et exerçant une activité professionnelle au Luxembourg. Il en 

ǊŞǎǳƭǘŜ ǳƴŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŀƛƎǸŜ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎŞŘŜƴǘŀǊƛǎŀǘƛƻƴΦ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞŜΣ ŎŜǎ 

populations se replient sur une occupation permanente dŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣ ǉǳƛ ƴŜ remplissent plus leur rôle 

ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƎǊƻǳǇŜǎ ŘŜ ǇŀǎǎŀƎŜ, ou vers une occupation illégale de terrains publics ou privés, générant des 

rapports tendus avec les élus locaux, en première ligne pour réguler le phénomène.     

 

Des perspectives qui interrogent  
 
Pour le Luxembourg, le STATEC a défini un scénario unique de projection macroéconomique pour la période 
2017-2030, puis 4 scénarios de croissance du PIB pour la période 2030-2060 :  

Ï Une croissance du PIB nulle ;  

Ï Une croissance du PIB de +1,5% par an ;  

Ï ¦ƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ Řǳ tL. ŘŜ Ҍо҈ ǇŀǊ ŀƴΣ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ ǇŀǊ ƭΩ!D!t9 Řŀƴǎ ǎŜǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ;  

Ï Une croissance du PIB de +4,5% par an, scénario retenu par le gouvernement luxembourgeois dans son 
tǊƻƎǊŀƳƳŜ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όt5!¢ύΦ  

 
/Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŦƻǳǊƴƛǎǎŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊǎΣ ŘŞǘŀƛƭƭŞǎ 
ci-dessous :  
 

En milliers 2017 2030 
2060 

PIB +3% PIB +4,5% 

Population 576 759 1 089 1 162 

Emploi 
intérieur 

419 570 793 870 

Frontaliers 181 268 409 448 

 
!ƛƴǎƛΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞΣ ƭŜ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊ Ł ŎƻƴƴŀƞǘǊŜ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ƛƴǘŜƴǎŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ 
2060, qui pourrait se traduire par :  

Ï +513 000 à +586 000 habitants ;  

Ï +374 000 à +450 000 emplois ; 

Ï +228 000 à +267 000 frontaliers.  
 
En 2060, le Grand-Duché du Luxembourg pourrait compter 410 à 450 000 frontaliers en provenance de France, 
ŘŜ .ŜƭƎƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩ!ƭƭŜƳŀƎƴŜΣ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ ζ contribution attendue η ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊǎ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ 
du marché du travail au Luxembourg. Dans ce contexte quelle serait la part attendue des territoires mosellans ?  
 
  

 
7 Nouvelle dénomination des gens du voyage  
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9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ ŘŜ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊǎΣ ƭΩ!D!t9 ŀ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ǎƻƴ ǇǊƻǇǊŜ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴΣ 
ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ Řǳ {¢!¢9/ όнлмт-2060) ajustées du contexte récent (2017-2023) et 
des perspectives de moyen terme (2024-2027), toutes produites par le STATEC.  
Il en résulte deux projections de travailleurs frontaliers, mobilisés notamment dans les travaux liés à la 
planification territoriale dans le nord-mosellan (SCoTAT, PLUi-H de la CCPHVA, PLUi de la CCB3F) :  
 

Ï Un scénario « STATEC » basé sur une croissance à long terme du PIB de +3% 

Ï Un scénario « PDAT » basé sur une croissance à long terme du PIB de +4,5% 
 

 2020 2040 2060 2020-2060 

Scénario « STATEC » 75 650 132 740 185 140 +109 490 

Scénario « PDAT » 75 650 137 860 207 460 +131 810 

 
Ainsi, au vu des scénarios imaginés, la Moselle pourrait compter 185 à environ 210 000 frontaliers ŘΩƛŎƛ нлсл, 
soit un contingent de travailleurs frontaliers multiplié par 2,4 à 2,7 par rapport à 2020.  
 
[Ŝǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊǎ Řǳ {¢!¢9/ Ŝǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǾŜǊǎŀƴǘ ŦǊŀƴœŀƛǎ ǇŀǊ ƭΩ!D!t9 ƴΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ 
pas les dynamiques propres, notamment démographiques, du versant mosellan. Or les projections 
ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜΣ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩLb{99 ƻǳ ŘŜ ƭΩ!D!t9 ŘŜǎǎƛƴŜƴǘ ǇŜǳ ƻǳ ǇǊƻǳ ƭŀ ƳşƳŜ 
tendance Υ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΣ ǎƻǳǎ ƭΩŜŦŦŜǘ Řǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ aƻǎŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŀƳŜƴŞŜ Ł ōŀƛǎǎŜǊΣ ǎƻǳǎ 
ƭΩŜŦŦŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘion du solde naturel et non compensée par le solde migratoire.  
A horizon 2060, la Moselle pourrait ainsi compter 900 000 à 975 ллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ [ŀ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!D!t9 
est un peu plus optimiste, car elle intègre la période 2018-2020, marquée par un rebond de la population 
(1,043 M habitants en 2018 et 1,049 en 2020) quand la projection Omphale projette une baisse de la population : 
en 2020 on observe ainsi un écart de 10 000 habitants entre la population projetée par Omphale (1,039 M 
habitants) et le constat du RP 2020 (1,049).  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

850000

900000

950000

1000000

1050000

1100000

2
0

1
0

2
0

1
2

2
0

1
4

2
0

1
6

2
0

1
8

2
0

2
0

2
0

2
2

2
0

2
4

2
0

2
6

2
0

2
8

2
0

3
0

2
0

3
2

2
0

3
4

2
0

3
6

2
0

3
8

2
0

4
0

2
0

4
2

2
0

4
4

2
0

4
6

2
0

4
8

2
0

5
0

2
0

5
2

2
0

5
4

2
0

5
6

2
0

5
8

2
0

6
0

Projections de population en Moselle

Projection AGAPE Projection Omphale



 
 

 DIAGNOSTIC - PROGRAMME DÉPARTEMENTAL DE [ΩHABITAT DE MOSELLE  Î AGURAM - AGAPE Î JUILLET 2024 Î V2 29 

La problématique démographique est particulièrement prégnante pour le Nord-mosellan, en première ligne pour 
répondre aux besoins de main-ŘΩǆǳǾǊŜ ŦǳǘǳǊǎ Řǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎΦ Bien que le Nord-mosellan devrait connaître une 
poursuite de sa croissance démographique (+59 500 habitants sur la période 2020-нлслύΣ ƭΩŀǇǇƻǊǘ ŘŜ Ƴŀƛƴ-
ŘΩǆǳǾǊŜ ƴΩŜǎǘ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ pas garanti Υ ŜƴǘǊŜ нлнл Ŝǘ нлслΣ ǎƻǳǎ ƭΩŜŦŦŜǘ Řǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŃƎŜ 
de travailler (15-64 ans) pourrait baisser (-21 300 personnes).  
 

 
 
Dès lors, la juxtaposition des projections économiques luxembourgeoises (une forte croissance des frontaliers) 
et des projections démographiques dans le Nord-mosellan (une baisse attendue des actifs) révèle une 
incohérence majeure : compte tenu de taux de travailleurs frontaliers déjà localement très élevés (70 à 80% sur 
la CCPHVA et la CCCE), les taux de travailleurs frontaliers pourraient dépasser les 100%, ce qui est statistiquement 
impossible. Dès lors, il existe inévitablement pour les territoires nord-mosellans un « plafond de verre » au-delà 
ŘǳǉǳŜƭ ƛƭ ƴŜ ǎŜǊŀ Ǉŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŀƭƭŜǊΣ ŜƴǘǊŀƞƴŀƴǘ ǳƴ ŘŞŦƛŎƛǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ Ƴŀƛƴ-ŘΩǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎΦ  
 

 
 
!ƛƴǎƛΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ bƻǊŘ-mosellan, si les projections de frontaliers des scénarios « STATEC » et « PDAT » 
représentent le besoin de main-ŘΩǆǳǾǊŜ Ŝƴ ǇǊƻǾŜƴŀƴŎŜ Řǳ bƻǊŘ-ƳƻǎŜƭƭŀƴ ǇƻǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭǳȄŜƳōƻǳǊƎŜƻƛǎŜΣ ƭŜ 
scénario AGAPE représente lui ce que le Nord-mosellan serait, en théorie, capable de fournir au vu des taux de 
frontaliers actuels et du prolongement des tendances démographiques.  
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Lƭ Ŝƴ ǊŞǎǳƭǘŜǊŀƛǘ ǉǳΩŁ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нлол-2035, le Nord-mosellan commencerait à décrocher et à ne plus pouvoir suivre 
ƭŜ ǊȅǘƘƳŜ Ŝǘ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭǳȄŜƳōƻǳǊƎŜƻƛǎŜΦ ! ƘƻǊƛȊƻƴ нлслΣ ƛƭ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƳŀƴǉǳŜǊ Ł ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 
luxembourgeoise 53 000 à 74 000 frontaliers en provenance du Nord-lorrain dont 40 200 à 61 000 pour les seuls 
territoires Nord-mosellans.  
 
Le Nord-ƳƻǎŜƭƭŀƴ ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǘ ŘƻƴŎ ǇŀǎΣ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΣ Ŝƴ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
du Grand-5ǳŎƘŞ Řǳ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ ǘŜƭ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ǇǊƻƧŜǘŞ ǎŀƴǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ 
de fournir les actifs manquants.  
La traduction des scénarios « PDAT » et « STATEC » en population donne pour le Nord-mosellan, un besoin de 
ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŜǎǘƛƳŞ ǇŀǊ ƭΩ!D!t9 Ł +187 ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ ōŜǎƻƛƴ ŘΩŀŎǘƛŦǎ 
supplémentaire généré par une croissance de +3% du PIB luxembourgeois.  
Dans le cas où la croissance du PIB au Luxembourg serait de +4,5%, il faudrait que le nord-mosellan accueille une 
population supplémentaire de +283 000 habitants pour fournir les actifs supplémentaires nécessaires.  
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Quels premiers enseignements ? 

Î ¦ƴ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻǳǊǎΣ ŎƻƴƴǳΣ Ƴŀƛǎ ŀƳŜƴŞ Ł ǎΩŀŎŎǊƻître encore à 

ƭΩŀǾŜƴƛǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǘǊŝǎ ŃƎŞŜǎ 

Î ¦ƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǘǊŝǎ ƛƴŞƎŀƭŜ Υ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝƴ ǊŜƎŀƛƴ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 

en déprise 

Î Des projections de populations pessimistes, mais qui restent des projections 

Î Une évolution des ménages : hausse des personnes seules, en lien avec le vieillissement 

Î ¦ƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǉǳƛ ƛƴǘŜǊǊƻƎŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 

Î Une pression résidentielle forte dans le Nord-mosellan, en lien avec le dynamisme 

économique luxembourgeois et une incapacité du pays à satisfaire sa demande en 

logements 

 
Quels premiers enjeux ? 

Î Quelles réponses apporter au vieillissement (Accompagner le maintien à domicile ? 

Développer des structures adaptées ? Intermédiaires ?) 

Î Accompagner le vieillissement dans les territoires avec une offre de soins et services 

adaptés ? 

Î Quelles différences de réponses selon les territoires ? 

Î /ƻƳƳŜƴǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ł ǾŜƴƛǊ ǇƻǳǊ ƭŀ ŦŀƛǊŜ 

coïncider avec les évolutions sociologiques ? 

Î Comment gérer la « fracture territoriale » est/ouest : intensifier le développement à 

ƭΩƻǳŜǎǘΣ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ŘŞǇǊƛǎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǊǳǊŀǳȄ Κ /ƻƳƳŜƴǘ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜǊ 

Forbach-Saint-Avold ? 

Î [ΩŜƳǇƭƻƛ ŦǊƻƴǘŀƭƛŜǊ Υ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŀǾŜŎ [Ω!ƭƭŜƳŀƎƴŜ Ŝǘ ƭŜ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ ǎǳǊ ƭŜǎ 

ǉǳŜǎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜǎ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ Κ /ƻƳƳŜƴǘ ƎŞǊŜǊ ƭŀ ŘƛǎǘƻǊǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŜƴǘǊŜ 

travailleurs luxembourgeois et français et ses effets sur le marché immobilier ? Quels 

outils développer ? 

Î Comment anticiper le développement luxembourgeois, qui pourrait absorber toujours 

plus de main-ŘΩǆǳǾǊŜ Ŝǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜǊ ǳƴ ζ choc migratoire » dans le Nord-mosellan pour y 

répondre ? 
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2/  LE PARC DE LOGEMENTS EXISTANT 
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LE PARC DE LOGEMENTS EXISTANT 

Près de 530 000 logements composent le parc mosellan. Ils se répartissent ainsi : 

Ï 468 000 résidences principales, soit 89 % du parc de logements ; 

Ï 48 000 logements vacants, soit 9 % du parc de logements ; 

Ï 12 000 résidences secondaires, soit 2 % du parc de logements. 

Ces proportions sont proches de 

celles constatées en Lorraine et dans 

le Grand Est. Au sein du 

département, la part de vacance est 

ǇǊƻŎƘŜ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΣ ŀǾŜŎ 

un taux variant entre 8 % et 10 %. 

/ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ¢ƘƛƻƴǾƛƭƭŜ 

que la vacance est la plus faible.  

Le territoire de Sarrebourg-Château-

Salins se différencie fortement au 

niveau de la part des résidences 

secondaires : il comprend des 

secteurs touristiques à proximité du 

massif vosgien. 

Entre 2014 et 2020, le nombre de logements a progressé de 5,1 % en Moselle, soit 25 720 logements 

supplémentaires. 

Même si le volume de logements a augmenté partout, cŜǘǘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ 

Metz-Orne et ThionvilleΣ Ł ƭΩouest du département (4 nouveaux logements sur 5 y ont été réalisés), ce qui est 

corrélé à la dynamique de construction et au poids de population. 

/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ŎŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƭŜ ƳşƳŜ ǇŀǊǘƻǳǘ : 

Ï dans les territoires de Thionville et 

Metz-Orne, la grande majorité de la 

progression du parc de logements 

résulte de la hausse des résidences 

principales ; 

 

Ï dans le territoire de Sarrebourg-

Château-Salins, plus de la moitié de 

la progression du parc de logements 

résulte de la hausse des résidences 

principales ; 

 

Ï dans les territoires de Forbach-

Saint-Avold et Sarreguemines-

Bitche, la grande majorité de la 

progression du parc de logements 

résulte de la hausse des logements 

vacants. 
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9ƴǘǊŜ нллф Ŝǘ нлнлΣ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎǊǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ 9ƴ aƻǎŜƭƭŜΣ ŜƭƭŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ŝƴ нлнл Ł 

9,2 %, soit une part légèrement inférieure à la Lorraine et au Grand Est (respectivement 9,8 % et 9,4 %).  

Les territoires de Sarreguemines-Bitche, Sarrebourg-Château-Salins et Forbach-Saint-Avold sont plus impactés, 

avec des taux de vacances supérieurs à 10 %, ce qui est à mettre en lien avec la qualité du parc de logements, 

Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŀǾŜŎ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΦ  
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2.1.   STATUTS DΩOCCUPATION 

60 % des ménages mosellans sont propriétaires occupants, ce qui est très proche des valeurs lorraines et du 

Grand Est. 13 % sont locataires du parc social et 25 % sont locataires du parc privé. Ces proportions sont 

également similaires aux moyennes lorraines et du Grand Est. 

Parmi les territoires mosellans, les différences sont marquées : 

Ï le territoire de Metz-Orne affiche une plus faible part de propriétaires occupants (53 %), au profit de 

davantage de locataires du parc privé (29 %) et, dans une moindre mesure, de locataires du parc social. 

Le parc locatif (social et privé) est concentré dans les zones les plus urbaines : Eurométropole de Metz, 

CC Rives de Moselle et CC du Pays Orne Moselle ; tandis que les propriétaires occupants sont davantage 

présents en couronne périurbaine ; 

 

Ï le territoire de Thionville apparaît comme atypique, avec une part très élevée de propriétaires 

ƻŎŎǳǇŀƴǘǎΣ ŀƭƻǊǎ ƳşƳŜ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ. Le parc locatif (social et privé) 

est concentré dans les zones les plus urbaines : CA Portes de France Thionville et CA du Val de Fensch, 

et les propriétaires occupants sont plus présents en zone périurbaine ; 

 

Ï le territoire de Forbach-Saint-Avold présente la part la plus faible de locataires du parc privé, mais 

une part plus importante de locataires du parc social, ce qui est lié à son histoire particulière 

(logements sociaux issus des cités minières/sidérurgiques). Les locataires sont plus concentrés dans la 

CA de Freyming-Merlebach, la CA de Forbach et la CC du Warndt ; 

 

Ï les territoires de Sarreguemines-Bitche et Sarrebourg-Château-Salins, plus ruraux, ont des taux de 

propriétaires occupants très élevés et des taux de logements sociaux très bas, ce qui est souvent le cas 

de ce type de secteur. 
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[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƳƻƴǘǊŜ ǳƴŜ forte progression du nombre 

de propriétaires occupants entre 2014 et 2020 (+ 11 000 logements), devant les locataires du parc privé (+ 6 000 

logements) et les locataires du parc social (+ 2 400 logements). La catégorie « autre » a également évolué à la 

baisse de manière significative dans le territoire de Forbach-Saint-Avold (-700 logements), ce qui peut être lié au 

statut mal défini de certains logements issus des cités minières (SNI Sainte Barbe), ni tout à fait privé, ni tout à 

fait public. 

Dans les territoires de Sarreguemines-Bitche et Sarrebourg-Château-Salins, le volume de logements sociaux 

est en diminution, résultant probablement de démolitions ou ventes.  Il est très faiblement en hausse à Forbach-

Saint-Avold, et augmente plus significativement dans les territoires de Metz-Orne et Thionville, là où les prix des 

logements et la démographie rendent les besoiƴǎ Ǉƭǳǎ ǇǊŜǎǎŀƴǘǎ ǉǳΩŀƛƭƭŜǳǊǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƻǴ 

le zonage « ABC », qui définit les conditions de financement du logement social, sont plus favorables et 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ŘŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄΦ 

Le parc locatif privé se développe principalement dans les secteurs les plus en croissance (Metz-Orne et 

Thionville), et très faiblement ailleurs, voire négativement (Forbach-Saint-Avold). 

Le nombre de propriétaires occupants augmente dans tous les territoires, et là encore, beaucoup plus 

fortement dans les territoires de Thionville et Metz-Orne, les plus peuplés. 
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2.2.   ANCIENNETÉ DΩOCCUPATION 

DƭƻōŀƭŜƳŜƴǘΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜΣ ǳƴ ƳŞƴŀƎŜ ƻŎŎǳǇŜ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ му ŀƴǎ ǎƻƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŎΩŜǎǘ ǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ 

ǉǳΩŜƴ [ƻǊǊŀƛƴŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ DǊŀƴŘ 9ǎǘ όмт ŀƴǎύΦ  

[ΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŞǇŜƴŘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŦŀŎǘŜǳǊǎ (dynamisme démographique et 

économique, évolution du parc de logements, etc), mais est surtout dépendant de la nature du parc des 

résidences principales. !ƛƴǎƛΣ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ beaucoup plus 

élevée pour les propriétaires occupants, et plus faible pour le parc locatif, notamment locatif privé. 

9ƴ aƻǎŜƭƭŜΣ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ : 

Ï 23 ans pour les propriétaires occupants ; 

Ï 12 ans pour les locataires du parc social ; 

Ï 7 ans pour les locataires du parc privé. 

Ces différences sont liées au parcours résidentiel, dont le locatif privé constitue souvent la première étape, et 

ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ȅ ǇŀǊǾƛŜƴƴŜƴǘΣ le plus souvent une fin. Le parc locatif social est 

ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ƻǴ ƛƭ ǇŜǳǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴŜ ŞǘŀǇŜΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ǳƴ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŘǳǊŀōƭŜ ǇƻǳǊ 

un ménage. 

En Moselle, ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ dans les territoires de Sarreguemines-Bitche, 

Sarrebourg-Château-Salins et Forbach-Saint-Avold, soit des secteurs où le vieillissement de la population est 

plus avancé (ce qui implique une occupation moyenne plus longue, la part de propriétaires occupants étant plus 

élevée chez les personnes âgéesύΣ Ŝǘ ƻǴ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎŜƴǘ ǇŜǳΦ [ŀ ǇŀǊǘ ŘŜ 

propriétaires occupants est également importante, ce qui, comme vu plus haut, influence à la hausse la durée 

ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΦ  

Dans le territoire de Metz-OrneΣ ŎŜǘǘŜ ŘǳǊŞŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ plus faible, en moyenne, mais aussi pour chaque 

ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΦ /ŜŎƛ Ŝǎǘ ƭƛŞ Ł ǎƻƴ offre de logements, plus variée, permettant davantage de rotations pour 

les ménages, et à son attractivité qui implique davantage de migrations résidentielles, entrantes et sortantes. Il 

en est de même pour Thionville. 
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2.3.   TYPES DE LOGEMENTS 

пр ҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƳƻǎŜƭƭŀƴ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎΣ Ŝǘ ǇǊŜǎǉǳŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

restant est composée de maisons (1 % de « autres »). Cette proportion est légèrement supérieure à la Lorraine 

et au Grand Est. 

Sur ce point, le territoire de Metz-Orne se distingue une nouvelle fois avec un parc à dominante urbaine, avec  

57 % de logements collectifs, soit une part nettement supérieure à la moyenne départementale. Les territoires, 

également urbains, de Thionville et Forbach-Saint-Avold, sont loin derrière avec de 41 % à 43 % de logements 

collectifs, suivis des territoires à dominante plus rurale, Sarrebourg-Château-Salins et Sarreguemines-Bitche, qui 

comptent moins de 30 % de logements collectifs. 

 

 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ǘȅǇŜǎ ŎƻƴŦƛǊƳŜ ŎŜ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŘŜ aŜǘȊ-Orne par rapport 

ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ǎŜǳƭ ǎŜŎǘŜǳǊ ƻǴ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ, et ce, de manière très nette. Même le secteur de Thionville affiche - de peu - 

une augmentation supérieure du nombre de maisons.  

/ŜŎƛ ƛƴǘŜǊǊƻƎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜǎΣ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŎƻƴǎƻƳƳŞΣ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŘŜ ƭŀ 

ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ prochaine du ZAN (Zéro artificialisation nette).  
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2.4.  TYPOLOGIE DES RÉSIDENCES PRINCIPALES 

La taille moyenne des résidences principales ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 4,34 pièces en Moselle en 2020. Cette valeur est 

supérieure aux moyennes lorraines et du Grand Est. Depuis 2009, cette valeur a faiblement diminué, signe que 

le parc de logement ǎΩŀŘŀǇǘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ŀux tendances socio-démographiques en cours. 

/ŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƳƻǎŜƭƭŀƴǎ. Les territoires plus urbains affichent 

des tailles moyennes plus élevées que les secteurs ruraux) : 4,02 pièces dans le territoire de Metz-Orne, contre 

4,82 pièces dans le territoire de Sarrebourg-Château-Salins en 2020, ce qui illustre une différence assez marquée, 

confirmée par la répartition du parc de résidences principales par typologie. 

Évolution de la taille moyenne des logements ς source Insee 
 

2009 2014 2020 

Grand Est 4,26 pièces 4,25 pièces 4,24 pièces 

Lorraine 4,33 pièces 4,33 pièces 4,32 pièces 

Moselle 4,38 pièces 4,37 pièces 4,34 pièces 

Metz-Orne 4,08 pièces 4,07 pièces 4,02 pièces 

Thionville 4,39 pièces 4,37 pièces 4,34 pièces 

Forbach-Saint-Avold 4,54 pièces 4,54 pièces 4,53 pièces 

Sarreguemines-Bitche 4,76 pièces 4,70 pièces 4,70 pièces 

Sarrebourg-Château-Salins 4,84 pièces 4,81 pièces 4,82 pièces 

 

Les petites typologies (T1 et T2) sont très 

présentes dans les EPCI ǳǊōŀƛƴǎ ŘŜ ƭΩouest de la 

Moselle, et dans une moindre mesure, dans le 

bassin houiller. Leur part est beaucoup plus faible 

Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊǳǊŀǳȄ Ŝǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎΦ [ΩƛƴǾŜǊǎŜ 

est également vrai : dans les secteurs plus urbains, 

la part de T5 et + est plus faible : 39 % pour Metz-

Orne, contre 58 % pour Sarrebourg-Château-Salins. 

 

Malgré la légère tendance observée à la baisse de 

la taille moyenne des logements, il existe un 

ŘŞŎŀƭŀƎŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ 

évolutions sociétales marquées : les besoins 

actuels sont bien axés sur les petites typologies. 

/Ŝ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭŜ ŘŞŎŀƭŀƎŜ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ Ŝƴ 

Moselle, mais il existe dans chaque territoire 

ƳƻǎŜƭƭŀƴΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǇŀȅǎΦ 

/ŜŎƛ ǇƻǎŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ ǉǳƛ 

ǎΩƻŦŦǊŜƴǘ ŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎ Ł ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǎǘŀŘŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛŜ 

(décohabitation, couple, enfants, séparation, 

vieillissement, veuvage), et, derrière celle-ci, celle 

du parcours résidentiel, possible ou contraint en 

fonction des possibilités présentes dans les 

territoires, et par conséquent la question de la 

ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΦ 
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territoires mosellans en 2020 - source Insee
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2.5.   ANCIENNETÉ DU PARC DE LOGEMENTS 

18 % du parc de logements mosellan a été édifié avant 1945, contre 22 % en Lorraine et Région Grand Est.  

Cette part est beaucoup plus élevée dans le territoire de Sarrebourg-Château-SalinsΣ ŀǾŜŎ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘ Řǳ 

territoire édifié avant 1945.  

Un tiers des logements du territoire de Forbach-Saint-Avold ont été édifiés entre 1946 et 1970. Cette période 

de construction appelle une vigilance particulière sur les aspects isolation (thermique et phonique) et sur le volet 

copropriétés fragiles. Sur ce second point, la période 1971-1990 appelle à la même vigilance sur ce même 

territoire et dans celui de Metz-Orne où les logements de 1971 à 1990 constituent la proportion la plus 

importante de logements. 

мт ҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǘƘƛƻƴǾƛƭƭƻƛǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŞŘƛŦƛŞǎ ŀǇǊŝǎ нллсΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǘǊŝǎ ǊŞŎŜƴǘ 

ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǇŜǳǘ ǎǳǇǇƻǎŜǊ ŜƴŎƻǊŜ Ŝƴ ōƻƴ Şǘŀǘ Ŝǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ōƛŜƴ ƛǎƻƭŞ. Cette part est significativement supérieure 

aux moyennes mosellanes, lorraines et du Grand Est. 

Un parc ancien ƴŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ Ǉŀǎ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǇŀǊŎ ǊŞŎŜƴǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

ƴƻƴ Ǉƭǳǎ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ōƛŜƴ ƛǎƻƭŞΣ Ƴŀƛǎ ƭŀ ǇǊƻōŀōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜΣ ǇƻǳǊ ƭΩǳƴ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǊ 

ƭΩŀǳǘǊŜΦ [ΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘs constitue ainsi un bon indicateur de vigilance. 
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Quels premiers enseignements ? 

Î Des dynamiques de construction très différentes entre Moselle ouest et Moselle est qui 

soulignent la distorsion entre les territoires porteurs de développement et les secteurs en 

retrait 

Î Un besoin de ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ 

du parc locatif privé et social, notamment dans les secteurs périurbains et ruraux 

Î ¦ƴ ŘŞŎŀƭŀƎŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǘƻǳǊƴŞǎ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎΣ ƭƛŞǎ Ł 

un resserrement de la taille des ménages et à des évolutions sociétales 

Î ¦ƴŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǎǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩest 

aƻǎŜƭƭŀƴ ǉǳƛ ǊŜƧƻƛƎƴŜƴǘ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

 

Quels premiers enjeux ? 

Î Comment accompagner la diversification du parc dans tous les territoires, à la fois sur les 

ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ όǾŜǊǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ ƭƻŎŀǘƛŦύΣ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ όǇƭǳǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύΣ 

afin de mieux accompagner le parcours résidentiel ? 

Î Quels leviers utiliser (aides directes, accompagnements techniques, etc), et quel rôle du 

Conseil départemental auprès des territoires (EPCI/communes) ? 

Î /ƻƳƳŜƴǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜ 

développement de la vacance ? 
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3/  LΩÉTAT DU PARC DE LOGEMENTS 
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[ΩÉTAT DU PARC DE LOGEMENTS 

3.1.  LE PARC PRIVÉ POTENTIELLEMENT INDIGNE  

Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur croisant deux informations : le classement 

cadastral des logements et le revenu des occupants.  

Le classement cadastral compte 8 catégories, de « grand luxe « (catégorie 1) à « très médiocre » (catégorie 8), il 

reflète la qualité du parc de logements privés.  

[Ŝ ǎŜǳƛƭ ŘŜ ǇŀǳǾǊŜǘŞ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł сл ҈ Řǳ ǊŜǾŜƴǳ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǇŀǊ ¦/ ƳŞŘƛŀƴ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴ ǎƻƛǘ м млн ϵ ǇŀǊ ¦/ Ŝǘ 

ǇŀǊ Ƴƻƛǎ Ŝƴ нлмф όǎŜǳƛƭ ǳǘƛƭƛǎŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ tttL нлмфΦ 9ƴ нлннΣ ŎŜ ǎŜǳƛƭ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł м нмс ϵκƳƻƛǎύΦ  

Les logements du parc privé considérés comme potentiellement indignes (PPPI) sont ceux :  

-de catégorie cadastrale 68, occupés par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur à 70 % du seuil de 

pauvreté ;  

-et de catégories cadastrales 79 et 810, occupés par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur à 150 % du 

seuil de pauvreté. 

 

[Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ŎƻƴŦƛŘŜƴǘƛŀƭƛǘŞ ŎǊƻƛǎǎŀƴǘ Řǳ ŦƛŎƘƛŜǊ Řǳ tttL Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭΩƛƴǘŜǊǇǊŞǘŀǘƛƻƴΦ !ƛƴǎƛΣ ǎƻƴ ǾƻƭǳƳŜ 

Ǝƭƻōŀƭ ƴΩŜǎǘ ƳşƳŜ Ǉƭǳǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǇƻǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 9t/L ŘŜ ǘŀƛƭƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜǎ ό/! {ŀǊǊŜƎǳŜƳƛƴŜǎ /ƻƴŦƭǳŜƴŎŜΣ Ł 

ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜύΣ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩapplication du secret statistique secondaire qui vise à empêcher la reconstitution, 

par somme ou par différence, des cases masquées. 

Au sein de la Moselle, le PPPI représente 3 % du parc privé des résidences principales. Son volume est en 

baisse de 9 % : il est passé de 12 900 logements en 2017 à 11 750 en 2019.  

[ŀ ǇŀǊǘ ŘŜ tttL ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ǾŀǊƛŀōƭŜ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΦ Lƭ ǾŀǊƛŜ ŀƛƴǎƛ ŘŜ мΣр % dans la CC 

Řǳ tŀȅǎ ŘŜ .ƛǘŎƘŜΣ Ł сΣн ҈ Řŀƴǎ ƭŀ // Řǳ tŀȅǎ Řǳ Iŀǳǘ ±ŀƭ ŘΩ!ƭȊŜǘǘŜ όȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƳŜǳǊǘƘŜ-et-mosellane). 

Près de 25 600 mosellans vivraient dans le PPPI, soit environ 2,4 % de la population. 

/ŜǊǘŀƛƴǎ Ǉƻƛƴǘǎ ǊŞŎǳǊǊŜƴǘǎ ǊŜǎǎƻǊǘŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ǉǳΩŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ 9t/L : 

- Le parc ancien y est surreprésentéΣ ǇǳƛǎǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜΣ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘΩŀǾŀƴǘ мфпф ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜǎ 

ҁ Řǳ tttLΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ƴŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ǉǳŜ нт ҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ƳƻǎŜƭƭŀƴ ;  

- Le parc locatif privé y est également surreprésenté, avec 57 % du PPPI, mais seulement 28 % du parc 

privé de résidences principales ; 

La part de ménages âgés dans le PPPI est comparable, voire légèrement inférieure, à leur part dans la 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Υ ор ҈ Řŀƴǎ ƭŜ tttLΣ ŎƻƴǘǊŜ от ҈ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΦ Lƭǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ Ǉƭǳǎ 

représentés dans certains EPCI : Phalsbourg, Boulageois, Sud messin. 

La part de population vivant dans le noyau dur du PPPI (catégories 7 et 8) ne constitue que 17 % de 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ tttL ƳƻǎŜƭƭŀƴΣ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ Ǉƭǳǘƾǘ ǇƻǎƛǘƛŦΦ 5ŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 9t/LΣ ŎŜǘǘŜ ǇŀǊǘ ŀǘǘŜƛƴǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ 

des proportions beaucoup plus importantes (Sarreguemines, Arc mosellan, Saulnois, Sud messin, 

Boulageois). Il est en revanche extrêmement bas dans Metz Métropole. 

 
8 Catégorie cadastrale 6 : « Qualité de construction courante, matériaux habituels dans la région, mais durabilité 

ƳƻȅŜƴƴŜΣ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀōƛƭƛǘŞ ƴƻǊƳŀƭŜǎΣ Ƴŀƛǎ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǇƛŝŎŜǎ ǊŞŘǳƛǘŜǎ Ŝǘ ŀōǎŜƴŎŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŀǎǎŜȊ ŦǊŞǉǳŜƴǘŜ 
ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩƘȅƎƛŝƴŜ Řŀƴǎ les logements anciens ». 
9 /ŀǘŞƎƻǊƛŜ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜ т Υ ζ vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴ ƳŞŘƛƻŎǊŜΣ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ōƻƴ ƳŀǊŎƘŞΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ŜȄƛƎǳ Ŝƴ 
ŎƻƭƭŜŎǝŦΣ ŀōǎŜƴŎŜ ǘǊŝǎ ŦǊŞǉǳŜƴǘŜ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩƘȅƎƛŝƴŜ ηΦ 
10 /ŀǘŞƎƻǊƛŜ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜ у Υ ζ !ǎǇŜŎǘ ŘŞƭŀōǊŞΣ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴ ǇŀǊǝŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŘŞƭŀōǊŞŜΣ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ǉƭǳǎ ƭŜǎ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀōƛƭƛǘŞ ηΦ 
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CA de Forbach 
Porte de France 

5,1% 1305 3151 64% s s nd 66% 28% 92% 8% 

CA du Val de 
Fensch 

3,7% 930 2002 88% 116 s nd 56% 30% 88% 12% 

CA Portes de 
France-Thionville 

2,3% 692 1425 75% 107 585 nd 52% 34% 84% 16% 

CA Saint-Avold 
Synergie 

3,8% 730 1719 70% s s nd 54% 36% 78% 22% 

CA Sarreguemines 
Confluences 

nd s 753 nd s s nd nd nd 54% 46% 

CC Bouzonvillois-
Trois Frontières 

4,4% 420 906 73% 118 s 57% nd nd 70% 30% 

CC de Cattenom et 
Environs 

nd s 411 nd s s nd nd nd 83% 17% 

CC de Freyming-
Merlebach 

nd s 962 nd 26 s nd nd nd nd 6% 

CC de l'Arc 
Mosellan 

nd s 407 nd s s nd nd nd 64% 37% 

CC du District 
Urbain de 
Faulquemont 

nd s 745 nd s s nd nd nd 73% 27% 

CC du Pays de 
Bitche 

1,5% 216 457 72% s s 62% nd nd 83% 17% 

CC du Pays de 
Phalsbourg 

2,9% 200 402 81% s s 49% nd 51% 73% 27% 

CC du Pays Haut 
Val d'Alzette 

6,2% 695 1449 85% 162 s 55% nd 38% 76% 24% 

CC du Pays Orne 
Moselle 

4,6% 912 2033 80% s s nd 60% 36% 82% 18% 

CC du Saulnois nd s 1527 nd 251 s nd nd nd 65% 35% 

CC du Sud Messin 1,8% 113 269 71% s s 70% nd 48% 62% 38% 

CC du Warndt 2,3% 137 357 51% s s 47% 53% nd nd 4% 

CC Haut Chemin-
Pays de Pange 

nd s 159 nd s s nd nd nd nd 29% 

CC Houve-Pays 
Boulageois 

2,1% 194 420 79% s s nd nd 52% 68% 32% 

CC Mad et Moselle 2,0% 153 315 82% s s nd nd nd 74% 26% 

CC Rives de 
Moselle 

2,4% 458 1055 68% 100 s nd 60% 28% 80% 20% 

CC Sarrebourg 
Moselle Sud 

3,8% 731 1605 86% 117 s nd 57% 36% 87% 13% 

Metz Métropole 2,6% 2084 3928 73% 90 s nd 80% 25% 96% 4% 

Moselle 3,0% 11748 25591 76% 2084 9664 41% 57% 35% 83% 17% 
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3.2. LE POLE DÉPARTEMENTAL DE LUTTE CONTRE LΩHABITAT INDIGNE ET NON DÉCENT 

[Ŝ ǇƾƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ Ŝǘ ƴƻƴ ŘŞŎŜƴǘ aƻǎŜƭƭŀƴ11 a été installé le 30 mars 2016. Il 

ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ƭŜ ƭƛŜǳ ƻǴ ǎŜ ŎƻƴŘǳƛǘ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜΦ 9ƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŀƴƛƳŀǘŜǳǊ 

du pôle, la DDT veille à la bonne coordination des actions des partenaires compétents à divers titres tels que les 

ŞƭǳǎΣ ƭΩ!w{Σ ƭŀ 55¢Σ ƭΩ!b!IΣ ƭŀ DDETS, la CAF, la a{!Σ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭΣ ƭΩ!5L[Χ ǇƻǳǊ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜǎ 

objectifs figurant dans  la charte du pôle, à savoir : 

¶ wŞǎƻǊōŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ Ŝǘ ƴƻƴ ŘŞŎŜƴǘ 

¶ Améliorer la situation des occupants des logements indignes 

¶ Constituer une ressource locale à destination des différents acteurs 

¶ Sensibiliser, informer et assister les collectivités locales. 

 

530 signalements ont été effectués en Moselle en 2023. La majorité des signalements est localisée dans le secteur 

du sillon mosellan, puis du bassin houiller, mais des situations ont été signalées dans tous les EPCI mosellans, 

preuve que ƭŀ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŞƎǊŀŘŞ Ŝǎǘ ōƛŜƴ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

départemental, en zone urbaine comme en zone rurale. 
 

  

 
11 Source : PDLHIND 57 - Lutte contre l'habitat indigne - Hébergement - Logement - Actions de l'État - Les services de 
l'État en Moselle 

https://www.moselle.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Hebergement-Logement/Lutte-contre-l-habitat-indigne/PDLHIND-57/Charte-partenariale-pour-l-organisation-du-PDLHIND2
https://www.moselle.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Hebergement-Logement/Lutte-contre-l-habitat-indigne/PDLHIND-57
https://www.moselle.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Hebergement-Logement/Lutte-contre-l-habitat-indigne/PDLHIND-57
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3.3. LES COPROPRIÉTÉS 

Près de 9 000 copropriétés sont inscrites au registre national des copropriétés en 2023 (dernière extraction 

disponible en octobre 2023). Ce chiffre ne recouvre pas de manière exhaustive les copropriétés mosellanes 

(registre déclaratif). Les petites copropriétés (moins de 10 lots) sont très probablement sous-représentées. En 

ŜŦŦŜǘΣ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ƎŞǊŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ǎȅƴŘƛŎ ōŞƴŞǾƻƭŜ όǾƻƛǊŜ ƴƻƴ ƎŞǊŞŜǎύ Ŝǘ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎ ŎŜǘǘŜ 

ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘΦ 

Sans surprise, les volumes les plus importants se situent dans les territoires de Metz (plus de 50 % des 

copropriétés immatriculées), Thionville (près de 30 %), puis dans celui de Forbach-Saint-Avold ( 12 %).  

Les données sur les étiquettes énergétiques des copropriétés ne seront pas analysées ici, étant donné le trop 

faible taux de couverture (moins de 20 % des copropriétés enregistrées). 

Nombre de copropriétés inscrites au registre national ς source registre national des copropriétés 

Forbach-Saint-Avold 1 041 

Metz-Orne 4 615 

Sarrebourg-Château-Salins 328 

Sarreguemines-Bitche 383 

Thionville 2 632 

Moselle 8 999 

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ mosellane, 1/5ème des 

copropriétés ont été construites avant 

1950, et près de 40 % avant 1975 

(première réglementation thermique). 

Leur part est plus élevée dans le 

territoire de Metz-Orne. Cependant, sur 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ƭŀ ǇŀǊǘ 

ŘΩƛƴŎƻƴƴǳŜ Ŝǎǘ ǘǊƻǇ ŞƭŜǾŞŜ ǇƻǳǊ tirer 

des conclusions plus précises (environ 

30 %). 

Les données concernant les travaux 

effectués par les copropriétés montrent 

ǉǳŜ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǎǳǊ о ŀǾŀƛǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄΣ ŎŜ ǉǳƛ ǘŞƳƻƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜǎ 

ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǳǊ ōƛŜƴ Ŝƴ ōƻƴ ŞǘŀǘΦ aŀƭƎǊŞ ǘƻǳǘΣ ŀǳŎǳƴŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŜ ƴΩŜǎǘ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ 

sur le sujet (type de travaux engagés). 

 Nombre de copropriétés 
ayant réalisé des travaux 

Part des copropriétés* 
ayant réalisé des travaux 

Forbach-Saint-Avold 148 21% 

Metz-Orne 1191 36% 

Sarrebourg-Château-Salins 59 26% 

Sarreguemines-Bitche 43 17% 

Thionville 429 27% 

Moselle 1870 31% 
Source : Registre National des Copropriétés 

*parmi celles qui ne sont pas dans leur premier exercice 
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La majorité des copropriétés renseignées 

ayant renseigné leur mode de chauffage 

sont équipées de chauffages individuels.  

Ce sont dans les territoires plus ruraux de 

Sarreguemines-Bitche et Sarrebourg-

Château-Salins que la part de chauffage 

collectif est la plus élevée.  

[Ŝǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŘƻǘŞŜǎ ŘΩǳƴ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ 

ŎŜƴǘǊŀƭ όƻǳ ŘΩǳƴŜ ǎƻǳǊŎŜ ŘŜ ŦǊƻƛŘύ ƻƴǘ 

ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ǳƴ ŀǇǇŀǊŜƛƭ ŘŜ 

mesure pour connaître la 

consommation de chauffage ou de froid 

ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƳŜǎǳǊŜ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ Ł ƭΩƻŎŎǳǇŀƴǘ ŘŜ ƳƛŜǳȄ maîtriser sa 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ et de payer une facture correspondant à sa propre consommation. Il existe des 

exemptions (consommation inférieure à 80 kWh/m² par an, coût excessif rapporté aux bénéfices attendus, 

impossibilité technique). À compter du 1er ƧŀƴǾƛŜǊ нлнтΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀǇǇŀǊŜƛƭǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǊŜƭŜǾŀōƭŜǎ Ł 

distance. 

La majorité des copropriétés immatriculées 

au registre national des copropriétés 

comptent de 11 à 49 lots (52 %), contre un 

tiers pour celles de moins de 10 lots (chiffre 

probablement sous-estimé, comme vu plus 

haut), et 14 % pour celles de 50 à 200 lots. 

Les très grandes copropriétés, supérieures à 

200 lots, demeurent très marginales (1 %). 

/ŜǘǘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǎǘŀōƭŜ ŘΩǳƴ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ŀǳǊŀƛǘ Ǉǳ 

ǎΩŀǘǘŜƴŘǊŜ Ł ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ƳŀǊǉǳŞŜǎ ŜƴǘǊŜ 

zones très urbaines et plus rurales. 

 
!ǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ wb/Σ рр ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ƳƻǎŜƭƭŀƴŜǎ ŞǘŀƛŜƴǘ ǎƻǳǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ 

provisoire, ce qui est un chiffre relativement important (une proportion de copropriétés concernées 2 fois 

ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŦǊŀƴœŀƛǎŜύΣ Ŝǘ ǘŞƳƻƛƎƴŜ ŘΩǳƴ ōŜǎƻƛƴ ǊŞŜƭ ŘŜ ǎǳƛǾƛ ŘŜ ŎŜ ǎǳƧŜǘ Ŝƴ aƻǎŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ 

renforcement des moyens y afférant. Ces problématiques sont surtout concentrées dans les territoires de Metz-

Orne et Thionville, qui concentrent également le plus gros volume de copropriétés. 

Par ailleurs, 5 % des copropriétés mosellanes présentaient une dette globale supérieure à 50 % des sommes 

dues, avec un pic observé dans le territoire de Sarrebourg-Château-Salins. 

 

 Copropriétés sous 
administration provisoire 
en 2023 

Copropriétés dont les 
sommes restant dues sont 
supérieures à 50% 

Forbach-Saint-Avold 5 55 (5 %) 

Metz-Orne 32 228 (5 %) 

Sarrebourg-Château-Salins   25 (8 %) 

Sarreguemines-Bitche 2 12 (3 %) 

Thionville 16 126 (5 %) 

Moselle 55 446 (5 %) 
Source : Registre National des Copropriétés 

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Forbach-Saint-Avold

Metz-Orne

Sarrebourg-Château-Salins

Sarreguemines-Bitche

Thionville

Moselle

moins de 10 lots 11 à 49 lots 50 à 199 lots plus de 200 lots

Taille des copropriétés en 2023 - source registre des copropriétés

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Forbach-Saint-Avold

Metz-Orne

Sarrebourg-Château-Salins

Sarreguemines-Bitche

Thionville

Moselle

collectif/mixte Individuel Inconnu sans chauffage

Mode de chauffage des copropriétés en 2023 - source registre 

des copropriétés



 
 

 DIAGNOSTIC - PROGRAMME DÉPARTEMENTAL DE [ΩHABITAT DE MOSELLE  Î AGURAM - AGAPE Î JUILLET 2024 Î V2 53 

Une copropriété est dite « en difficulté » dans l'une des situations suivantes12 : 

¶ L'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis 

¶ Le syndicat des copropriétaires est dans l'impossibilité de maintenir l'immeuble dans un bon état général. 

5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀǎΣ ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ǳƴ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊ ǇǊƻǾƛǎƻƛǊŜ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΦ [ΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊ ǇǊƻǾƛǎƻƛǊŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǳƴ 

administrateur judiciaire, une personne physique (un particulier), une personne justifiant d'une expérience ou 

d'une qualification particulière ou le mandataire ad hoc s'il a été désigné dans le cadre des mesures préventives. 

Le syndic en place ne peut pas être désigné au titre d'administrateur provisoire de la copropriété. L'administrateur 

provisoire doit être indépendant du syndic, du syndicat des copropriétaires et des créanciers. 

L'administrateur provisoire est chargé de prendre les mesures nécessaires pour rétablir le fonctionnement 

normal de la copropriété. 

 

Le Popac όtǊƻƎǊŀƳƳŜ hǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩ!ŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ /ƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎύ ŘŜ aƻǎŜƭƭŜ13  

[Ŝ tƻǇŀŎ Ŝǎǘ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎΦ [ΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜΣ Ł 

ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜΣ Ŝǎǘ ŎƻƴŦƛŞ Ł ƭΩ!ƎŜƴŎŜ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ 

de la Moselle (Adil). Il est cofinancŞ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜ Ŝǘ ƭΩ!ƴŀƘΦ 

En matière de copropriétés dégradées, agir en amont est indispensable pour prévenir les situations extrêmes. 

/ΩŜǎǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ tƻǇŀŎ ŘŜ aƻǎŜƭƭŜ ƭŀƴŎŞ Ŝƴ нлмрΣ Ŝǘ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŀŎǘƛŦ Ł ŎŜ ƧƻǳǊΦ Lƭ ǾƛǎŜ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ 

de prévention et de conseil suǊ ƭŜǎ ŀǎǇŜŎǘǎ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ [Ŝ tƻǇŀŎ aƻǎŜƭƭŜ 

/ƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘŜǎ ǎƛƎƴŜǎ ŘŜ ŦǊŀƎƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘΩƻǊŘǊŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭ 

ŀǾŀƴǘ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ŘŜǾƛŜƴƴŜƴǘ ǘǊƻǇ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Ŝǘ ƛǊǊŞǾŜǊǎƛōƭŜǎΦ /ΩŜǎǘ ǳƴ ǎŜǊǾƛŎŜ ƎǊŀǘǳƛǘ Ŝǘ ƴŜǳǘǊŜΦ Lƭ ƛƴǘŜǊǾƛŜƴǘ ŀǳǎǎƛ 

sur la gouvernance de la copropriété afin que les décisions nécessaires au redressement puissent être prises, 

dans le respect du cadre légal des copropriétés. Il est conditionné à une difficulté avérée et à une validation par 

le département de la Moselle. 

Cet accompagnement repose sur le volontariat des membres de la copropriété : copropriétaires, syndics. Les 

ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƳǳƭǘƛǇƭŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ 

ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ł ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΣ Ŝƴ Ŧƻƴction des besoins exprimés par les acteurs de la copropriétés 

όŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΣ ǎȅƴŘƛŎΣ ŎƻƴǎŜƛƭ ǎȅƴŘƛŎŀƭΧύ  

Depuis octobre 2015, 124 copropriétés ont été accompagnées et 1 004 copropriétaires aidés. 

Les territoires de Portes de France-¢ƘƛƻƴǾƛƭƭŜΣ ŘŜ ƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜ ŘŜ aŜǘȊ Ŝǘ Řǳ ±ŀƭ ŘŜ CŜƴǎŎƘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ǳƴŜ 

proportion importante des situations suivies.  

!ǳǎǎƛΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŎƻƳǇǘŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǎƻǳǘŜƴǳŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ : Sarrebourg-Moselle Sud, le 

Pays de Phalsbourg, le District Urbain de Faulquemont, le Warndt, le Bouzonvillois Trois Frontières, les Rives de 

Moselle, le Pays Orne Moselle, le Pays Haut Val d'Alzette, et le secteur de Cattenom et Environs. 

 

 

 

 

 

 

 
12 Source : service-public.fr 
13 Sources : Adil57 et gazettemoselle.fr (« Le Popac Moselle, dispositif pour soutenir les copropriétés ») 

https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2606
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3.4.  LA VACANCE 

 

[Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘƛŦŦǳǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩLƴǎŜŜ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ 

vacance font état de 48 450 logements vacants 

au 1er janvier 2020. Ce chiffre est en hausse 

constante depuis plusieurs décennies, hormis 

un léger tassement autour des années 2000.  

[ŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ǎΩŀŎŎǊƻît 

également, et se porte en 2020 à 9,2 % du parc 

total de logements. Si cette hausse interpelle, 

ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘŜ ŘŜǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

des territoires permet de nuancer ce propos. 

 

 

 

Deux territoires voient leur taux de vacance 

diminuer ou se stabiliser lors de la dernière 

période intercensitaire (entre 2014 et 2020) : 

Metz-Orne et Thionville.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ƎŀƎƴŞ 

en population et attractivité, vacance et 

attractivité étant fortement liés. 

 

 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Řǳ ŦƛŎƘƛŜǊ [ƻǾŀŎΣ Ŝƴ нлннΣ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ Ŝƴ aƻǎŜƭƭŜ ǎΩŞƭŜǾŀƛǘ Ł пс ллл 

logements. Cette source permet de distinguer la vacance structurelle (supérieure à 2 ans) de la vacance 

conjoncturelle (inférieure à deux ans), nécessaire à la fluidité du marché du logement. 

/ΩŜǎǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ǎǳǊ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ ǉǳŜ ǎŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ζ noyau 

dur » de la vacance, qui nécessite généralement un accompagnement ou un effet de levier pour être remise sur 

le marché. 

[ŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ǘƻǘŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ŎŜǘǘŜ ǎƻǳǊŎŜΣ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł фΣф ҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜ. À 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ŜƭƭŜ ǎΩŞƭƻƛƎƴŜ ǇŜǳ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƳƻȅŜƴƴŜ : de 9,4 % pour Metz-Orne à 10,6 % pour Sarrebourg-

Château-Salins.  

[ŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Ł оΣф ҈ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ Ŝƴ aƻǎŜƭƭŜΣ Ƴŀƛǎ ǾŀǊƛŜ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ : de 2,8 % pour Metz-Orne, à 5,9 % pour Sarrebourg-Château-Salins, ce qui est élevé. Dans 

ce territoire-ci, plus de la moitié de la vacance totale est de la vacance structurelle (55 %), ce qui est préoccupant. 

Le taux de vacance structurelle est également relativement élevé dans les territoires de Sarreguemines-Bitche 

et Forbach-Saint-Avold. Tous trois sont des territoires en déprise démographique. Ils regroupent : 

Ï 44 % de la vacance totale du parc privé mosellan ; 

Ï 52 % de la vacance structurelle du parc privé mosellan. 
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Parc privé total 46 656 48 122 101 330 158 905 112 718 467 731 

Nombre de logements 
vacants 

4 938 4 679 10 389 14 876 11 410 46 292 

Nombre de logements 
vacants de plus de deux ans 

2 736 2 193 4 654 4 422 4 249 18 254 

Part de vacance totale 10,60% 9,70% 10,30% 9,40% 10,10% 9,90% 

Part de vacance de plus de 2 
ans 

5,90% 4,60% 4,60% 2,80% 3,80% 3,90% 

Part de vacance structurelle 
dans l'ensemble des 
logements vacants 

55% 47% 45% 30% 37% 39% 

 

Source : Lovac-Cerema 2022 

 

 

S
a
rr

e
b
o
u
rg
-

C
h
â
te

a
u-

S
a
lin

s 

S
a
rr

e
g

u
e
m

in
e

s-
B

itc
h
e 

F
o
rb

a
ch

-
S

a
in

t-A
v
o
ld

 

M
e
tz

-O
rn

e 

T
h
io

n
vi

lle
 

M
o
s
e
lle

 

Répartition du parc privé 
mosellan 

10% 10% 22% 34% 24% 100% 

Répartition de la vacance 
mosellane dans le parc privé 

11% 10% 22% 32% 25% 100% 

Répartition de la vacance 
mosellane de plus de deux 
ans dans le parc privé 

15% 12% 25% 24% 23% 100% 

Source : Lovac-Cerema 2022 
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[Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ǉǳƛ ǎǳƛǾŜƴǘ ǇƻǊǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ όǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł н ŀƴǎύΣ ŎŀǊ ŎΩŜǎǘ ŎŜƭƭŜ ǉǳƛ 

concentre le plus de problématiques.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

" ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜΣ ǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ŘŜǇǳƛǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ н ŀƴǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎ appartements (65 %). 

Ceci est vrai dans tous les territoires, hormis dans le secteur plus rural de Sarrebourg-Château-Salins. Ils sont sur-

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎΣ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ǉǳŜ по ҈ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ǘƻǘŀƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

mosellans. 

Par ailleurs, un tiers de ces logements relèvent de petites typologies (T1/T2). Là encore, on relève une distorsion 

ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǇŀǊŎ ǾŀŎŀƴǘ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ǘƻǘŀƭΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴΩŜƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ǉǳŜ мс ҈Φ [Ŝǎ ǇŜǘƛǘǎ 

logements vacants sont particulièrement présents dans le territoire de Metz-Orne, où ils sont plus nombreux 

que dans le reste de la Moselle. 
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Age des propriétaires (personnes physiques) parmi les 
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Lovac-Cerema 2022

[ΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ 

2 ans est également jugé moins bon que 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

privés : ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ǎǳǊ ǉǳŀǘǊŜ Ŝǎǘ ǉǳŀƭƛŦƛŞ 

de « très médiocre » (qualification 

issue du classement cadastral) ou 

« sans sanitaires », contre 6 % pour le 

parc total de logements. 

Une très large majorité des 

propriétaires de ces logements vacants 

sont des personnes physiques, à 68 %, 

les autres étant des collectivités, des 

entreprises, des investisseurs 

institutionnels, des SCI, des personnes morales, etc. Ce chiffre se différencie toutefois ŘŜ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 

parc privé, où les personnes physiques représentent 88 % des propriétaires. 

Cette proportion est plus importante dans les secteurs plus ruraux. Parmi ces propriétaires « personnes 

physiques », plus de la moitié sont âgés de plus de 60 ans, et 22 % sont âgés de plus de 75 ans. Dans le territoire 

de Sarrebourg-Château-Salins, cette proportion dépasse les 60 %. Sur ce point encore, on note une différence 

avec le parc privé total, dans lequel plus de la moitié des propriétaires physiques ont moins de 60 ans. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pour aller plus loin, les données brutes des fichiers fonciers peuvent encore donner des précisions 

ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ŘŜǇǳƛǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ н ŀƴǎΦ 

 

" ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ département, 4 logements sur 10 

ont été édifiés avant 1915. Cette part monte à 

54 % dans le territoire de Sarrebourg-Château-

Salins. Ces logements très anciens sont sur-

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǾŀŎŀƴǘΣ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭǎ 

constituent 21 % du parc privé total de Moselle.  
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Près de la moitié des propriétaires de 

ces logements vivent dans la commune 

où ce bien est situé. Cette part dépasse 

les 50 % dans le territoire de 

Sarreguemines-Bitche, mais affiche un 

pourcentage similaire dans les autres 

territoires, de 45 % à 46 %.  

Ceci implique que ces situations sont, 

dans ces cas-ci, connues et identifiées.  

9ƴǎǳƛǘŜΣ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜ ŎŜǎ 

propriétaires résident en Moselle, que 

cela soit dans la commune voisine ou 

ōƛŜƴ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ ōƻǳǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 

Globalement, dans plus de 80 % des 

cas, les propriétaires sont 

physiquement proches du logement 

vacant dont ils sont propriétaires. 
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  Quels premiers enseignements ? 

Î Une vacance globale en hausse en Moselle, mais qui évolue différemment   

 Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Υ ōŀƛǎǎŜ ƻǳ ǎǘŀƎƴŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩoǳŜǎǘΣ ƘŀǳǎǎŜ Řŀƴǎ ƭΩest 

Î Une vacance structurelle plus élevée dans les territoires ruraux 

Î Un parc de logements vacants de plus de deux ans qui se différencie  

du parc total de logements : plus ancien, plus petit, plus dégradé 

Î 5ŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ǇŀǎǎƻƛǊŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǊǳǊŀǳȄΣ ŘΩŀǇǊŝǎ  

les DPE renseignés 

Î Une part de ménages en précarité énergétique logements plus élevée dans 

      ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩƻǳŜǎǘ 

 

Quels premiers enjeux ? 

Î /ƻƳƳŜƴǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Κ  

En abondant les aides des dispositifs existants ? En ciblant les aides sur les territoires les 

plus touchés ? En imaginant des dispositifs plus innovants et une action plus directe 

όŎƘŀƴǘƛŜǊ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǊŞƎƛŜύ ?  

 

Î Comment accompagner la lutte contre la vacance ?  

En abondant les aides sur les dispositifs existants ? En ciblant les aides sur les territoires 

les plus touchés ? En imaginant des dispositifs plus innovants et une action plus directe 

(proposer des aides financières directes aux collectivités -mairies/EPCI- volontaires sur ce 

sujet) ? 

 

Î Comment poursuivre la lutte contre les copropriétés dégradées ?  

Î Quel avenir pour le Popac ? Quelles participations aux Pacod ? 
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4/  LE PARC LOCATIF SOCIAL 
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LE PARC LOCATIF SOCIAL 

4.1. LOCALISATION ET DESCRIPTION 

En 2022, le parc public social en Moselle est composé de 79 382 logements (source RPLS). Il est inégalement 

réparti. Il est surtout présent dans les territoires de Metz-Orne, Forbach-Saint-Avold et Thionville qui concentrent 

94,9 % de cette offre. Parmi ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ 9t/L ŎŜǘǘŜ ŦƻƛǎΣ ƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜ ŘŜ aŜǘȊ accueille 

28 сто ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǎƻƛǘ осΣм ҈ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΦ  

Les secteurs de Sarreguemines-Bitche et Sarrebourg-Château-Salins ne comptabilisent ǉǳΩǳƴŜ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜ ǇŀǊǘ ŘŜ 

ce parc, correspondant à 5,1 % du parc social.   

À ce volume de logements relevant du parc public des bailleurs HLM, il faut ajouter 4 036 logements locatifs 

ǇǊƛǾŞǎ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŞǎ ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Un logement conventionné, 

ŎƻƳƳŜ ǎƻƴ ƴƻƳ ƭΩƛƴŘƛǉǳŜΣ Ŝǎǘ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ Řƻƴǘ ƭŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ όƻǳ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎƳŜ gestionnaire du logement) 

a conclu une ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩ;ǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ с ƻǳ ф ŀƴǎ. Cette convention amène le propriétaire à louer 

son bien dans des conditions encadrées, avec un loyer plafonné. Les candidats sont soumis, quant à eux, à un 

plafond de ressources. [Ŝǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊƛǾŞǎ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŞǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜΦ Lƭǎ ǊŜƭŝǾŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ 

diffus et participent à ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΦ 

 

Quels premiers constats ? 

Î Un parc social concentré dans quelques secteurs bien identifiés sur les territoires de Thionville, Metz-

Orne et Forbach-Saint-Avold  

Î Une présence historique sur les secteurs de Forbach et Freyming-Merlebach 

Î ¦ƴ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŞ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 
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Î Un parc privé social « de fait » dans certains secteurs (notamment en déprise) Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Ŝƴ ǊŞŀƭƛǘŞ ŘŜ 

logements locatifs privés avec un niveau de loyers faible ou très abordable. Le niveau de confort de ces 

logements est en général très en deçà des critères attendus.  

{ǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΣ Ŝƴ ǾƻƭǳƳŜΣ on enregistre, un volume de 73 293 logements en 2013, 

contre 79 382 logements sociaux en 2022, soit une progression de 8,3 % en 9 ans. Les secteurs de Metz-Orne et 

de Thionville enregistrent la plus forte progression de leur parc social, avec une hausse respective de 19,5 % et 

15,8 %. Ils correspondent aux territoires les plus dynamiques en termes de marché de la construction neuve en 

général. Le territoire de Forbach-Saint-Avold, dans un contexte de resserrement du parc social lié à un marché 

détendu, enregistre, quant à lui, une évolution négative de - 8,5 % correspondant à un recul de 2 111 logements 

sur 9 ans. Ce retrait correspond à une problématique spécifique sur ce secteur de Moselle Est, liée à un retrait 

ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƳƛƴƛŝǊŜ Ŝǘ Ł ǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ŦƻǊǘŜ ŘŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ƻǳ ŀǎǎƛƳƛƭŞǎΦ [ŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ 

ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ƭΩŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǇƻnses aux besoins sociaux présents constituent des enjeux importants 

localement. 

 

 

4.2. LES COMMUNES RELEVANT DE LΩARTICLE 55 DE LA LOI SRU 

9ƴ нлннΣ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜ ŎƻƳǇǘŜ ф ŎƻƳƳǳƴŜǎ {w¦ ŘŞŦƛŎƛǘŀƛǊŜǎΣ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ рр ŘŜ ƭŀ loi SRU, avec un déficit 

global de 1 103 logements sociaux. En 2020, ce même inventaire enregistrait un déficit de 1 218 logements pour 

10 communes déficitaires (voir tableau page suivante). 

Ces communes sont réparties sur 6 structures intercommunales distinctes et présentent des profils ou situations 

non comparablesΦ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘΩŜƴǘǊŜ-elles, très contraintes dans leur capacité de développement, ont vu leur 

déficit se réduire peu à peu, au gré des opportunités ponctuelles existantes (tel est le cas, par exemple, des 

communes de Serémange-Erzange ou de Nilvange, dans le Val de Fensch). La commune de Mondelange (CC Rives 

de Moselle) a activé, depuis plusieurs années déjà, tous les leviers permettant de faciliter ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ 

ŘΩopérations de logement social, dans un contexte de production de logements quasiment entièrement issus du 

renouvellement urbain. 5ΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ όŁ ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ aƻȅŜǳǾǊŜ-Grande) comptabilisent dans leur parc une 

part importante de propriétaires occupants modestes ou très modestes, ayant racheté leur résidence principale 

(maison de cité ouvrière) à un moment opportun et pour un investissement modique : ces occupants sont, de 

fait, sous les plafonds du logement social mais avec un statut bien distinct. Nonobstant ces constats, la commune 

Ŝǎǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ рр ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ {w¦ et donc à une part de 20 % de logements 
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sociaux dans son parc de résidences principales, pour des raisons strictement conditionnées aux statuts 

ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ce dernier. 

5ΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ {w¦ ǇǊƻƎǊŜǎǎŜƴǘ ǊŞƎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞǎƻǊǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŘŞŦƛŎƛǘΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

logements sociaux « distillée » au compte-goutte.    

Au moment où nous finalisons cet écrit, certaines communes, très proches du taux attendu de 20 % de logements 

sociaux dans leur parc de résidences principales, sont en passe de résorber ce déficit. 

 

Communes SRU de Moselle ς évolution entre 2020 et 2022 

EPCI commune Nb LLS 
manquants 

en 2020 

Part de LLS 
 

en 2020 

 Nb LLS   
manquants 

en 2022 

Part de LLS 
 

en 2022 

CA Val de Fensch Algrange 112 16,09 % 128 15,64 % 

CA Val de Fensch Nilvange 171 12,30 % 171 12,33 % 

CA Val de Fensch Serémange-

Erzange 

61 16,68 % 54 17,10 % 

Eurométropole de Metz Longeville-lès-

Metz 

135 13,49 % 121 14,39 % 

Eurométropole de Metz Marly 48 18,88 % 26 19,40 % 

CA Saint-Avold Synergie [ΩIƾǇƛǘŀƭ 49 17,95 % 47 18,05 % 

CC Rives de Moselle Mondelange 191 12,54 % 129 15,20 % 

CC Pays Orne Moselle Moyeuvre-
Grande 

173 14,99 % 181 14,86 % 

CC Pays Orne Moselle Rombas 2 19,95 % - 20,38 % 

CC Sarreguemines 

Confluences 

Sarralbe 276 6,29 % 246 7,60 % 

TOTAL  
 

1 218 
 

1 103  

 
Source : inventaire SRU ς DDT 57 
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4.3. CARACTÉRISTIQUES DU PARC SOCIAL 

En Moselle, le parc social est composé à 88 % de logements collectifs (87 % en Lorraine). Ce constat peut toutefois 

ǾŀǊƛŜǊ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŀƴŀƭȅǎŞǎΦ Dans les bassins de vie de 

Sarrebourg-Château-Salins, Forbach-Saint-Avold et Sarreguemines-Bitche, la part de logements sociaux 

individuels est plus marquée, avec une fourchette comprise entre 20 % et 16 % du parc social. Ce constat est 

notamment lié au prƻŦƛƭ Ǉƭǳǎ ǊǳǊŀƭ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ƻǴ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ prédomine.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




















































































































































