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INTRODUCTION

Ou vivent les seniors dans 'Eurométropole de Metz ? Dans quels types de logements ? Quelles réponses leur sont
proposées selon leur degré de dépendance ? Quels nouveaux besoins sont susceptibles d'émerger ? Quelles
réponses sont a prévoir pour appréhender la dépendance progressive ?

Le vieillissement de la population constitue un véritable enjeu de société, dés a présent, mais plus encore pour les
décennies a venir. L'isolement des seniors vivant en Ehpad lors des périodes de confinements, ainsi que de lourdes
révélations sur la gestion de certains Ehpad francgais inquietent de plus en plus les personnes ayant des proches
en situation de perte d'autonomie. Dans le domaine du logement, cela se traduit par des besoins de plus en plus
importants en logements adaptés, appelant des réponses différenciées et correspondant a des degrés de

dépendance plus ou moins élevés.

Cette étude de TAGURAM, achevée en 2023, porte sur 'offre spécifique dédiée aux seniors sur le territoire, afin de
mieux cerner les réponses existantes dans toute leur diversité. Les évolutions pressenties pour ces publics, dans
les années a venir, y sont également approchées.

L'objectif de cette étude est ainsi de qualifier et localiser I'offre existante, de mieux connaitre la population des

seniors et d'approcher les perspectives sur le sujet.
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COMBIEN SONT-ILS ?|

En 2019, dans I'Eurométropole de Metz,
une personne sur 4 est agée de plus de
60 ans, soit prés de 56 700 personnes, dont
prés d'lsur 2 réside a Metz. Cette valeur est
similaire a celle de la France (26 %).

La part des seniors ne
d’augmenter depuis les années 1970, ou
ils représentaient seulement 13 % de la

cesse

population, contre 25 % en 2019. Leur
nombre a progressé de 122 % !

La proportion de femmes progresse
nettement avec l'avancée en age. Elles
représentent 69 % des personnes agées de
85 ans et plus. Cela s'explique par leur
meilleure espérance de vie a la naissance:
85,4 ans en 2021 pour les femmes contre
79,3 ans pour les hommes. Ces femmes
une carriere

ont plus souvent

professionnelle incompléte, susceptible
d'impacter leur niveau de revenus une fois

arrivées a la retraite.

Une hausse de plus en rapide du nombre de seniors
Evolution de la population de 60 ans et plus dans'EMM - source

insee
56722
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Les femmes plus nombreuses chezles seniors
Repartition des séniors par tranche d'age en 2019 (%) dans 'EMM -
source Insee

31%
46% 46% ail
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54% 54% 5%
G0a 64ans G5a74ans 75a B4 ans 25 ans etplus

EFemnmes W Hommes

En 2019, 1 habitant de I'Eurométropole sur 4 a plus de 60 ans.

Les femmes sont plus nombreuses chez les seniors.

Prés d'un senior sur 2 vit a Metz.

4
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DANS QUELS SECTEURS SONT-ILS LES PLUS REPRESENTES ?

47 % des seniors de plus de 60 ans vivent a Metz, 11 % a Montigny-lés-Metz, 6 % a Marly et 5 % a Woippy.

Les communes comptant les plus fortes parts de seniors sont plutét des communes de la premiére couronne
et des coteaux. lIs sont particuliérement présents dans les communes de Lessy (41 %), Pouilly et Vantoux (40 %),
Plappeville et Sainte-Ruffine (37 %) et Marly (36 %). Leur part est en revanche moins importante dans les
communes urbaines, qui proposent du parc locatif social et privé, et de plus petites typologies. Ceci est lié au
statut d'occupation des seniors, qui se trouvent souvent en fin de parcours résidentiel : plus souvent propriétaires,
et, notamment, d'une maison. Les seniors sont également moins présents dans certaines communes a |'habitat
plus récent, ou le développement de lotissements ou ZAC ont permis a de jeunes ménages d'accéder a la propriété
(Jury, Augny, Saint-Privat-la-Montagne, Roncourt, etc.)

Ceci confirme que les questions d’habitat et de profils démographiques des communes sont trés liées.

| |
Poids des 60 ans et plus - LOGEMENT DES SENIORS

[ Le Ban-
int—Mrfan

Poids des 60 ans et plus
QO inférieur ou égal a 25 %
@ de25330%

@ de30a35%

@ supérieur ouégal a35%

p?» ACIR:I;

Avril 2023 )

Sources : insee RP 2019

Une proportion élevée de seniors dans les villages de I'Eurométropole : 30 a 40 % des habitants y ont plus de

60 ans.
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OU VIVENT-ILS ?

Les jeunes seniors (60-74
ans) sont essentiellement
surreprésentés a Lessy
(27,2 %), Plappeville
(26,9 %), et Pouilly (25,4 %).

Les plus de 75 ans sont
trés présents dans les
communes de  Lessy,
Marly, Moulins-les-Metz,
Pouilly,  Cuvry, Saint-
Julien-les-Metz et
Vantoux.

Cette carte confirme la
surreprésentation des
seniors les plus agés en
premiére couronne de
I'agglomération messine.
Plusieurs de ces
communes disposent
d'une offre conséquente
en commerces et services
(Marly, Moulins-les-Metz,
Saint-Julien-lés-Metz,
etc.), mais d'autres
peuvent présenter un
déficit en la matiére. Les
logements n'y sont par
ailleurs  pas  toujours
adaptés ou adaptables
(habitat pavillonnaire en
rez-de-chaussée
surélevé).

_—
Poids des 60-74 ans - LOCEMENT DES SENIORS

“Nontagne|
y ontagne

Z

Poids des 60-74 ans
© inférieur ou égal a15 %
@ de15a20%

@ de20a25%

@ supérieur ouégal 325 %

Sources: Insee AP 2019

) Lorry-Mardigny

IEECEp—
Poids des 75 et plus - LOGEMENT DES SENIORS

Poids des 75 et plus
Q© inférieur ou égal 46 %
@ de639%
@ deoan%
@ supérieur ou égal 312 %

Sources: Insee 8P 2019
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Au sein méme de la ville de Population par tranches d'age(%) dans les quartiers messins (source : Insee 2018)

Metz, les disparités sont grang quartier De 60a74ans De 75 ans ou plus
importantes d'un quartier a Magny 53% 2%
?
I'autre, avec une part des 75 ans Plantiéres-Queuleu 6% 10 %
et plus variant de 3 % a la
. . . Devant-Les-Ponts 17 % 9%
Grange-aux-Bois a 12 % a
. N Sablon 14 % 9%
Magny. Ces chiffres sont @ mettre
. , . Valliéres-Les Bordes 19 % 8%
en lien avec le type d'habitat
o Metz Centre 2-Nouvelle Ville 14 % 7 %
(davantage de  propriétaires
occupants en maison individuelle Metz Centre 1-Ancienne Ville 14 % 7%
a4 Magny, parc trés récent a la Patrotte-Metz Nord 15 % 6%
Grange-aux-Bois, peu de Bellecroix 14 % 6%
personnes agées dans les Borny 13% 6 %
quartiers ou le parc social est trés  Lesiles Nn% 6%
important, etc.). Grigy Technopole La Grange-aux-Bois 12% 3%

Cette inégale répartition doit interroger sur I'adaptation de la ville elle-méme au vieillissement de certains
quartiers : présence de commerces et services, accés aux transports collectifs, a la santé, espaces publics adaptés

et sécurisants, etc. Cette interrogation doit s'opérer également a I'échelle de lTEMM.

Le programme d’actions engagé dans le cadre de la labellisation « Ville amie des ainés » constitue un cadre
approprié de réflexion pour la ville de Metz, dont peuvent s'inspirer les communes de 'EMM.
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QUI SONT-ILS AUJOURD'HUI ?

Des jeunes seniors, de 60 a 74 ans, en
relative bonne santé et autonomes

Les 60-74 ans représentent 36 800 personnes, soit
16,5 % de la population métropolitaine. Ces jeunes
seniors sont encore parfois en emploi. Ils sont plutdt en
bonne santé et bien insérés dans la vie sociale. lls
occupent le plus souvent un logement de maniére
autonome et sont capables de sortir de leur
logement. Selon la derniére enquéte vie quotidienne et
santé!, en 2014, en Moselle:

I 56 % de ces jeunes seniors déclaraient toutefois
souffrir d'une maladie ou d'un probleme de
santé chronique ou durable;

I mais seulement 11 % se déclarent en mauvaise
santé;

I 26 % s'estimaient limités depuis au moins 6
mois a cause d'un probléme de santé dans les
activités que les gens font habituellement ;

I 22% présentent des difficultés pour lever le bras
et attraper un objet en hauteur par exemple ;

I plus de 30 % ont des difficultés pour monter un
étage d'escalier ou marcher sur 500 metres;

I 7 % ont des difficultés pour se doucher ou
prendre un bain;

I 8 % ont des difficultés pour sortir de son
logement;

I 6 % ont des difficultés pour résoudre les
problémes de la vie quotidienne ;

I 9 % ont du mal a se concentrer plus de 10
minutes;

I 9% présentent des difficultés pour comprendre
les autres ou se faire comprendre, et 28 %
déclarent rencontrer des difficultés pour
entendre ce qui se dit au cours d'une
conversation avec plusieurs personnes.

Enquéte vie quotidienne et santé 2014 -

Les seniors de Moselle

Population sénior déclarant un probléme
chronique et/ou une limitation selon I'age

56% - 61%

La personne a une maladie ou un La personne est limitée depuis au
probléme de santé chronique ou moins six mois a cause d'un
de caractére durable probléme de santé dans les
activités que les gens font
habituellement

W 60-74 ans W75 anset plus

Comment est I'état de santé général de la
personne ?

75 ans et plus 27%

60-74 ans 51% %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Assez bon B Bon ou tres bon M Mauvais ou trés mauvais

La personne a-t-elle des difficultés pour
lever le bras (par exemple pour attraper
un objet en hauteur) ?

75 ans et plus 4%
60-74 ans 22% 1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Non ®mOui M La personne ne peut pas du tout

La personne a-t-elle des difficultés pour
monter un étage d'escalier ou marcher
sur 500 metres ?

75 ans et plus %
60-74 ans 30% 2%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Non ®Oui MLlapersonne ne peut pas du tout

TEnquéte nationale menée par la Direction de la recherche, des études, de I'évaluation et des statistiques (Drees), auprés de

seniors de 60 ans et plus
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La personne a-t-elle des difficultés pour se laver
seule (prendre un bain ou une douche) ?

.1

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%  70%  80%  90%  100%

75 ans et plus

60-74 ans

Non HOui M La personne ne peut pas du tout

La personne a-t-elle des difficultés pour
sortir de son logement ?

1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

75 ans et plus

60-74 ans

Non ®Oui M Lapersonne ne peut pas du tout

La personne a-t-elle des difficultés pour
résoudre les problémes de la vie
quotidienne (se repérer sur un itinéraire
ou compter l'argent) ?

e

0% 20% 40% 60% 80% 100%

75 ans et plus

60-74 ans

Non MOui MLa personne ne peut pas du tout

La personne a-t-elle des difficultés pour se
concentrer plus de 10 minutes ?

Des seniors de 75 ans et plus a la santé déclinante

Les 75 et + représentent 18 887 personnes, soit 8,6 % de
I’Eurométropole. Ces seniors sont davantage touchés par le
handicap et la maladie, ce qui peut les rendre moins mobiles
et générer davantage d'isolement social.

L'avancée en age augmente le risque de perte d’autonomie
qui découle naturellement d'une dégradation de leur état de
santé, couplée a la non-adaptation de leur environnement
(@ménagement du logement par exemple), ce qui peut les
conduire a vivre en établissements spécialisés.

Selon I'INSEE?, sous l'effet du vieillissement de la population, la
proportion de personnes dépendantes tend a augmenter
dans le temps, mais les seniors sont dans I'ensemble
autonomes jusqu’a un age avancé: la majorité de ces
personnes trés dgées continuent toutefois de vivre a domicile,
y compris parmi les nonagénaires. L'hébergement en
institution progresse rapidement a partir de 80 ans: 42 % des
femmes et 27 % des hommes a 95 ans, contre 4 % a 80 ans.
L'age a I'entrée en institution était en moyenne de 85 ans et 2

mois en 2015.

A tout age, les bénéficiaires de I’APA vivent plus souvent a
domicile qu’en institution, excepté pour les femmes de 90
ans ou plus. De plus, 6 résidents en établissement sur 10 sont
fortement dépendants (GIR 1 et 2). A contrario, la dépendance
forte concerne aujourd’hui 1 personne dépendante sur 5 vivant
a domicile.

» 1. Mode de cohabitation des personnes agées de 65 ans ou plus en 2018

b. Hommes

a. Femmes
en% en %

100 100

75 ans et plus 80

m Eninstitution
Seules, en ménage avec
d'autres personnes
(y compris les enfants)

60 60

- 1% .
60-74 ans 1%

40 40

Seules a domicile
20

20 = En couple 4 domicile

0% 20% 40% 60% 80% 100%

0 0
Non ®MOui MLa personne ne peut pas du tout 65 70 75 8 8 90 95 100 65 70 75 80 8 90 95 100
ou plus ou plus

Age révolu en années Age révolu en années
Lecture : a 80 ans, 40 % des femmes vivent en couple & domicile,
Champ : France hors Mayotte, personnes dgées de 65 ans ou plus.
Source : Insee, recensement de la population 2018 (exploitation complémentaire).

La personne a-t-elle des difficultés pour
comprendre les autres ou se faire
comprendre des autres ?

75 ans et plus Avec 'augmentation du nombre de personnes agées, couplée

60-74 ans 0% I a la politique actuelle de maintien a domicile, ces proportions

seront probablement amenées a évoluer dans un avenir
0% 20% 40% 60% 80% 100%
proche.

Non MEOui MLa personne ne peut pas du tout parler

2 Insee, France, portrait social, Insee Références, édition 2019
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Selon la derniére enquéte Vie quotidienne et santé?®, en 2014, en Moselle auprés des seniors de 75 ans et plus:

I 1senior de 75 ans et plus sur 4 se déclare en mauvaise santé;

I 61% présentent des difficultés pour monter un étage ou marcher 500 métres ;

I 30 % ont des difficultés pour se laver ;

I Prés d'1/3 des seniors a des difficultés pour sortir de son logement ;

I Plus d"1/4 des seniors a des difficultés pour résoudre les problémes de la vie quotidienne.

Cela est susceptible d’engendrer des difficultés concernant la vie quotidienne telles que: faire ses courses,
entretenir son logement, préparer ses repas, etc. Garantir 'autonomie d'une personne dgée ne doit pas se limiter
a l'intérieur de son logement. Son environnement est également important : adaptation des parties communes,
présence d'ascenseur, voirie, transports en commun, proximité des services publics, commmerces et équipements.

Consolider le lien social, par le maintien d’'une proximité avec son réseau familial et amical est indispensable
pour leur éviter I'isolement qui tend a croitre du fait de l'inaptitude physique a sortir de son domicile et des
difficultés croissantes a communiquer.

Des seniors de 75 ans et plus qui commencent a présenter des difficultés dans leur vie quotidienne.

Des adaptations qui doivent dépasser le cadre du logement, et s’étendre a I'environnement direct, de la
résidence au quartier, et s'appuyer sur le maintien du lien social.

De plus en plus de femmes seules avec l'age

Au fil du temps, le mode de cohabitation des personnes évolue :

I la part des rsonn vivan
P personnes ant 43 % de personnes seules chezles 85 ans et +

seules s’accroit avec I'age, pour Taille des menages dansl'EMMen 2019 - source Insee
atteindre 43 % chez les 85 ans et

plus;
I la part des ménages de 2
personnes commence a

diminuer a partir de 75 ans, en

raison, essentiellement, des déces
et de la hausse du nombre de

veufs et de veuves;

l A partir de 85 ans, on voit un net moins de 60ans 60-74 ans 75ans -84 ans 85ans et +
transfert des personnes agées en 1 personne 2 personnes m 3/4 personne
direction des hébergements en M 5 personnes et + M Hors logement ordinaire

institution («hors  logement
ordinaire »).

3 Enquéte nationale menée par la Direction de la recherche, des études, de I'évaluation et des statistiques (Drees), auprés de
seniors de 60 ans et plus
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Avec la montée en age, la part de personnes seules s'accroit chez les hommes comme chez les femmes.
Cependant, cette progression est
nettement plus marquée chez les Unpe femme sur deux de plus de 85 ans vit seule, contre moins

femmes : d'un homme sur3
Part de personnesseules par tranche d'age en 2019 dans 'EMM - source

I 16 % des femmes de moins de Insee hommes = femmes
60 ans vivent seules, contre

50 % des femmes de plus de 85 85 ans et + 29%
50%
ans;
I 18 % des hommes des moins de 22%
) 75ans -84 ans o
60 ans vivent seuls, contre 29 % 47%

des hommes de plus de 85 ans.
21%

60-74 ans
35%

18%
16%

moins de 60 ans

La classement « GIR » du Conseil départemental de la Moselle : un portrait des seniors
dépendants d'aujourd’'hui

Degrés de dépendance Bénéficiaires

d’aides du CD57

Gir1 - Demandeur confiné au lit ou au fauteuil, dont les fonctions mentales sont

gravement altérées et qui nécessite une présence indispensable et continue

d'intervenants

- Ou demandeur en fin de vie
Gir2 | - Demandeur confiné au lit ou au fauteuil, dont les fonctions mentales ne sont pas

totalement altérées et dont I'état exige une prise en charge pour la plupart des

activités de la vie courante

- Ou demandeur dont les fonctions mentales sont altérées, mais qui est capable de

se déplacer et qui nécessite une surveillance permanente oui
Gir3 Demandeur ayant conservé son autonomie mentale, partiellement son

autonomie locomotrice, mais qui a besoin quotidiennement et plusieurs fois par

jour d'une aide pour les soins corporels

Gir 4 | - Demandeur n'assumant pas seul ses transferts mais qui, une fois levé, peut se
déplacer a l'intérieur de son logement, et qui a besoin d'aides pour la toilette et
I'habillage

- Ou demandeur n'ayant pas de problémes locomoteurs mais qui doit étre aidé

pour les soins corporels et les repas
Gir5 Demandeur ayant seulement besoin d'une aide ponctuelle pour la toilette, |a

préparation des repas et le ménage non
Gir6 Demandeur encore autonome pour les actes essentiels de la vie courante

La politique de l'autonomie, au sein du Conseil départemental de Moselle, regroupe environ 200 agents:
travailleurs sociaux, aides-soignants, et accompagnants.

Un des objectifs principaux de la politique de 'autonomie est d'accompagner le maintien a domicile des personnes
agées en perte d'autonomie. Actuellement, 14 000 personnes pergoivent I'APA (Allocation personnalisée
d'autonomie). Le budget alloué a la politique de 'autonomie en 2023 s’éléve a 218,5 millions d'euros, soit environ 15
600 €/an/bénéficiaire.

La population va fortement vieillir dans les prochaines années: + 50 000 personnes supplémentaires de plus de
60 ans sont attendues en Moselle a I'hnorizon 2070 d'apreés l'lnsee (scénario central), principalement chez les plus
de 80 ans, soit la population parmi laquelle la perte d'autonomie est la plus importante.
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Dans I'Eurométropole de Metz, 2 543 seniors en perte d'autonomie bénéficient des aides du Conseil
départemental. Ce chiffre représente 4,5 % des personnes agées de plus de 60 ans (dge minimum pour pouvoir
bénéficier de I'APA), et 13 % des plus de 75 ans, proportion sans doute plus parlante car I'age moyen des
bénéficiaires de 'APA dans 'Eurométropole est de 82 ans et 4 mois.

Ces proportions different peu de celles observées en Moselle : age moyen légérement inférieur (81 ans et 10 mois),
51 % des plus de 60 ans, et 14,5 % des plus de 75 ans.

Ces chiffres ne reflétent pas I’ensemble de la réalité des besoins : pour étre évalué en niveau de GIR, et pour
bénéficier de I’APA, il faut en faire la demande. Nombre de personnes dgées dépendantes passent sous les
radars pour diverses raisons (manque d'information, soutien familial, volonté de ne pas faire appel a une aide
extérieure, etc.).

La grande majorité des bénéficiaires sont classés GIR 4, soit un niveau de dépendance moindre. Il en est de méme
a I'échelle départementale, avec une répartition similaire des bénéficiaires APA par GIR.

Nombre de bénéficiaires APA-domicile dans I'EMM (source CD57)

68 445 568 1462
3% 17% 22% 57%

70 % des bénéficiaires sont des femmes, ce qui constitue une Iégére surreprésentation chez les personnes agées:
dans 'EMM, seulement 62 % des plus de 75 ans sont des femmes, et 57 % des plus de 60 ans.

63 % des bénéficiaires de 'APA de 'EMM vivent seules. Une nouvelle fois, cette proportion est supérieure a la part
de personnes vivant seules chez les plus de 75 ans (44 % - hors personnes vivant en institution), et 34 % chez les
plus de 60 ans.

Il semble que I'isolement, et probablement le veuvage en raison du nombre de femmes seules, sont des facteurs
de fragilité supplémentaires.

Les ressources des personnes bénéficiant de I'APA sont inférieures au revenu disponible médian des 60-74 ans,
mais supérieures au revenu disponible médian des 75 ans et plus.

Revenus moyens mensuels au sens de I'’APA dans 'EMM 2005 €
Revenu disponible médian des 60-74 ans dans 'EMM 2050 €
Revenu disponible médian des 75 ans et + dans 'TEMM 1875 €
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QUELS TYPES DE LOGEMENTS OCCUPENT-ILS ?

Des seniors qui vivent surtout a domicile

Les jeunes seniors davantage en maison, une entrée

en institution qui s'effectue aprés 85 ans
type de logement occupe dans'/EMM en 2019 - scurce Insee

moins de 60ans 60-74 ans

Appartement Hors logement ordinaire

75-84 ans

Maison B Autre

85anset +

Le fichier des migrations résidentielles
2018 de I'lnsee montre qu'avant 75 ans la
quasi-totalité des seniors vivent a
domicile (98 %), mais cette proportion
décline fortement a partir de 85 ans.

En effet, on constate une progression
importante de la part des personnes
agées vivant hors logement ordinaire
(logement en résidence offrant des

services spécifiques) avec 'age:
seulement 4 % des 75-84 ans vivent dans
un logement non ordinaire contre 24 %

parmi les 85 ans et plus (20 % en France).

Ce sont majoritairement les personnes vivant en maison (-12 points par rapport a la catégorie d'age 75-84 ans)

plutét que celles vivant en appartement (-7 points) qui quittent leur logement pour rejoindre une résidence avec

service. Cela peut s'expliquer par une meilleure adaptation des logements, l'absence d'étage dans un

appartement, I'existence d'ascenseur, un entretien moins lourd a assumer, etc.

La part de seniors vivant dans de l'individuel groupé ou jumelé baisse moins vite que dans I'individuel pur (- 4

points pour l'individuel groupé entre 60 et 85 ans, contre — 8 points pour I'individuel pur). Sur ce point, plusieurs

hypothéses peuvent étre avancées: plus grande entraide et solidarité dans de |'habitat groupé (voisins plus

proches) ? Davantage d’habitat individuel groupé en ville, et donc a proximité des commerces et services ?

Logements plus petits et plus adaptés en habitat individuel groupé ?

... qui sont propriétaires

61 % des plus de 60 ans sont propriétaires,
16 % sont locataires du parc social, 16 %
sont locataires du parc privé.

En avancant en age, la part de seniors
propriétaires baisse de 15 points a partir
de 85ans. Celle des locataires du parc
social baisse de 4 points, celle du parc
privé stagne. A partir de cet age, prés d'l
senior sur 4 intégre un logement non
ordinaire.

\ 4

Des seniors plus souvent propriétaires, et moins souvent

locataires (du privé comme du public)
Statut d'occupationdanslI'EMM en 2019 - source Insee

5%

25%

moins de 60 ans

Propriétaire
M Logement social
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60-74 ans

1% 1% 1%

18% 15%

75-84 ans 85anset+

Hors logement ordinaire logement locatif privé

Autre



...de leur grande maison

En moyenne, 7 propriétaires sur 10
occupent une maison dans I'EMM, tous
ages confondus.

7 seniors sur 10 qui sont propriétaires vivent en maison
Type de logement occupée par les propriétairesen 2019 dans 'EMM -

source Insee
W Appartement Maison

Ce ratio reste stable chez les propriétaires

avec la montée en age: les propriétaires hanesty _ S8
d'une maison ont tendance a y rester en

vieillissant, et anticipent peu les problémes 75-84an _ 69%
futurs engendrés par une inadaptation du

logement. lIs sont peu a passer d'une maison 60-74 an _ 70%
a unappartement en propriété, ou méme en

location (comme vu sur le graphique Moins ¢ _ T0%
précédent).

Les seniors de 65 ans et plus occupent plus souvent des grands logements que les moins de 65 ans. En effet,
plus de 4 seniors sur 10 vivent dans un logement de 5 piéces ou plus contre moins de 3 personnes de moins de
65 ans sur 10.

Des seniors qui occupent plus souvent un grand logement
Typologie deslogements occupés par tranches d'agesen 2018

Seuls 13 % des seniors occupent un dansl'EMM -source Insee

logement d'1 a 2 piéces contre 28 % pour les

plus jeunes.
Moins de 65 ans

L4%, 28%

Les seniors vivent plus souvent en maison
individuelle : ils occupent donc la plupart du

temps des grands logements: 38 % des

65 ans et plus 4L2%

45%

résidences principales de 5 pieces et 35 % de
celles de 6 pieces ou plus sont occupées par

des personnes de 65 ans ou plus.

ETI/T2 WMT3T4 =T5et+

Les trajectoires résidentielles des seniors : la mobilité aprés 60 ans
S'il apparait cohérent d'occuper un logement adapté a ses besoins et a sa perte d'autonomie, en se rapprochant

des centres urbains et d'un mode d’habitat moins isolé, qu’en est-il sur I'Eurométropole ?

Le fichier des migrations résidentielles permet de donner un premier apercgu des trajectoires résidentielles opérées

par les 65-79 ans, en direction de la métropole ou de la ville de Metz.

Quel type de logement occupé par les 65-79 ans qui viennent du reste de la Lorraine pour s'installer dans
I'EMM ? (source : Insee, migrations résidentielles 2017-2019)

En provenance du Déja installés dans

reste de la Lorraine I'EMM

Un appartement dans le parc locatif privé

39% 13%

Une maison en propriété occupants

36% 46%

La premiére analyse porte sur les 65-79 ans qui vivent en Lorraine, et qui viennent s’installer dans
I'Eurométropole de Metz. Ce déménagement peut bien sGr refléter une grande diversité de situations, parmi
lesquelles un rapprochement familial. On peut également supposer qu’'un tel déménagement peut venir trouver
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sa source dans un rapprochement de I'offre en commerces, services, santé, vie culturelle et associative, soit des
éléments fortement recherchés par cette tranche d'age.

Le premier enseignement est que ce flux résidentiel existe : des ménages déménagent bel et bien a 65 ans
passés pour se rapprocher d'un centre urbain, méme s’ils sont encore peu hombreux.

Le second enseignement est que lors d'un tel déménagement, le premier choix de ces seniors se porte sur un
appartement en location dans le parc privé, a 39 %, alors méme que seuls 13 % des 65-79 ans vivant déja dans
I’EMM occupent un tel logement. Le second choix de ces nouveaux arrivants est plus « traditionnel », puisqu'il
s'agit d’'acheter une maison (36 % d'entre eux), ce qui les rapproche fortement du statut d'occupation des 65-79

ans vivant déja dans 'EMM (46 % de propriétaires de maison).

Quel type de logement occupé par les 65-79 ans qui viennent du reste de I'EMM pour s'installer a Metz ?
(source : Insee, migrations résidentielles 2017-2019)

En provenance du Déja installés dans
reste de 'EMM la ville de Metz
Un appartement dans le parc locatif privé
PP P P l 42% I 19%
Un appartement en propriété occupante
pp prop p l 43% I 30%

La seconde analyse porte sur une échelle plus fine, puisqu’il s’agit cette fois des ménages qui quittent une
commune de I'Eurométropole, pour venir vivre dans la ville centre, Metz. Comme pour le premier échantillon,
un des premiers choix de ces nouveaux messins se porte prioritairement sur un appartement en location

e

dans le parc privé, a 42 % (contre 19 % des 65-79 ans déja installés a Metz). L'autre choix se porte également

sur un appartement, mais en propriété occupante, a 43 %, contre 30 % pour les 65-79 ans déja installés a Metz.

Les ménages seniors périurbains viennent donc habiter a Metz pour y vivre essentiellement en appartement (85
%). Cela est lié bien slr au parc de logements messins, composé principalement d’'appartements, mais aussi a un
choix de logement plus adapté a leurs besoins : plus petits, donc plus adaptés en termes d'entretien et de budget,
et plus prés des services.

Cependant, si certains seniors franchissent ce pas, pour d'autres, il semble insurmontable. Il existe en effet
de nombreux freins a la mobilité des seniors, comme la crainte et le colGt d’'un déménagement, la perte du
lien social établi avec le voisinage, ou encore un patrimoine insuffisant pour poursuivre un parcours
résidentiel adapté a ses besoins.

Une entrée en établissement spécialisée a partir de 85 ans: 24 % des 85 ans et plus ne vivent plus a domicile
contre seulement 4 % des 75-84 ans.

Des seniors quittant plus souvent leur domicile pour une institution lorsqu’ils sont propriétaires et notamment
d’'une maison isolée.

Des grands logements familiaux sous occupés par des seniors isolés ou en couple : prés de 4 T5 sur 10 sont

occupés par des seniors.

Un potentiel de libération de logements familiaux : des grands logements, qui, avec I'avancée en age de leurs
occupants (entrée dans le grand age des baby-boomers), vont retourner sur le marché immobilier pour de
jeunes ménages.

Des seniors qui optent plus souvent pour un appartement lorsqu’ils sont en mobilité résidentielle, en locatif ou
en propriété occupants.
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QUELS SONT LEURS NIVEAUX DE RESSOURCES ?

Un niveau de vie plus favorable que pour I'ensemble des ménages de la métropole

Dans I'Eurométropole de Metz, les o . . N
3 . Revenus médians disponibles selon l'age
ménages de 60 a 74 ans

disposent d'un revenu meédian
disponible* supérieur de 12 % a  -°°%
celui de I'ensemble de Ia
métropole: 24600 €/an soit  z000
2 050 € par mois contre 21900 € a000
pour l'ensemble des ménages

TO000

24600
23740 22500 21900

20690
) i i

SO00

métropolitaines (1 825 €/mois). Du

20660

fait de leur ége, ces ménages sont Maoins de 30 30-39ans 40-49 ans 50-59ans G074 ans 75ans et plus Ensermble
encore parfois en activité et arns la popul 3“‘3"‘

vivent encore souvent en couple 2015 m20e
ce qui leur assure plus
fréquemment 2 revenus. |llIs
constituent la tranche d'age la plus 35 292294

Taux de pauvreté au seuil de 60 % selonl'dge

30
aisée de la métropole. 25 238 243 o 5 221
20 1572
IE]
2
plus, souvent composés d’une -
seule personne, le revenu médian Maoins de 30 30-39ans 40-42 ans 50-58ans G0-74ans ns et plus Ensemble de
ars la population

disponible est plus faible : il s'éleve

3 22500 €, soit 1 875 € par mois. w20 maoe

Cela s'explique par le fait que la part de personnes seules, potentiellement des veuves, y est plus représentée.
Celles-ci ont généralement des revenus plus faibles que ceux des hommes et/ou avec un parcours professionnel
incomplet (femme au foyer au cours de sa vie) : retraites plus faibles, pensions de reversions.

Les seniors les moins favorisés (premier quartile) connaissent eux aussi une situation plus favorable que I'ensemble
de la population, ce qui s'explique par des allocations vieillesse plus avantageuses que celles dédiées aux ménages
plus jeunes. Qui plus est, des aides existent (APA, Anah, caisses de retraite), notamment dans le cadre de la
politique départementale (via le schéma de 'autonomie), mais ne couvrent pas I'ensemble des dépenses générées
par une entrée dans un établissement spécialisé. S'ajoute a cela le fait que les seniors sont plus souvent
propriétaires de leur logement, ce qui les dispense potentiellement d'un loyer.

On note toutefois que plus de 10 % des 60-74 ans et prés de 9 % des 75 ans et plus vivent sous le seuil de pauvreté
a 60 %, ce qui interroge sur leur capacité a entretenir et adapter leur logement, a accéder a un autre type de
logement, ou a faire face aux frais de services divers (portage de repas, aides a domiciles, etc.).

1¢" quartile de revenus Taux de pauvreté

18180 € /1515 € par mos
17250 € /1437 € par mois
Ensemble des ménages de I’'Eurométropole 15130 € /1260 € par mois 18,0 %

4Le revenu disponible est le revenu a la disposition du ménage pour consommer et épargner. Il comprend les revenus d'activité
nets des cotisations sociales, les indemnités de chdmage, les retraites et pensions, les revenus du patrimoine (fonciers et
financiers) et les autres prestations sociales percgues, nets des imp6dts directs.
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Mais une situation qui pourrait se dégrader dans les prochaines décennies

Méme si la situation économique semble plutdt confortable pour les seniors d'aujourd’hui, les perspectives sont
moins bonnes pour les décennies a venir pour de multiples raisons:

I l'accés a la propriété devient de plus en plus difficile et tardif;

I lallongement de la durée de cotisation et le décalage de I'age de départ en retraite, couplés & une entrée
dans la vie professionnelle de plus en plus tardive pourraient conduire a une pension de retraite
incompléete;

I des parcours professionnels plus chaotiques avec des périodes de chédmage connues durant la vie
professionnelle ;

I I'évolution des modes de vie (rupture familiale, célibat), conduisant & un revenu unique ;

I un soutien familial des enfants qui risque de s'amenuiser ;

I unallongement de la durée de vie.

Dans ces conditions, les ménages auront-ils encore les capacités financieres suffisantes pour entretenir leur
logement ou financer des travaux d'adaptation pour parer a leur perte d’autonomie ? Vont-ils étre en mesure
d'accéder & un logement plus adapté a leurs besoins ? Vont-ils pouvoir financer leur entrée en institution ? A
I'avenir, on peut supposer que la pauvreté des seniors va progresser en raison de niveaux de retraite moins
favorables (parcours professionnel incomplet). Un début de « décrochage » des revenus des seniors (75 ans et
plus) commence déja a s’observer: entre 2015 et 2019, les revenus de I'’ensemble de la population ont
progressé de 6 %, contre 4,3 % pour cette tranche d’age. La non-indexation des retraites sur l'inflation risque
d'accroitre cet écart dans les mois et années a venir.

Certaines aides peuvent aider les publics seniors a faire face a différents couts, liés a des prises en charges
spécifiques (physiques ou financiéres), ou a des travaux d’adaptations nécessaires de leurs logements. Elles
sont détaillées page 65.

Des niveaux de vie des seniors globalement supérieurs a la moyenne mais environ 10 % de seniors en situation
de pauvreté.

Des revenus qui he couvrent pas toujours les dépenses lors d’'une entrée en établissement spécialisé.

Une dégradation des niveaux de revenus des seniors a prévoir pour les décennies a venir.

Quelles solutions de logements pour les publics seniors modestes, de plus en plus nombreux ?
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QU’EN SERA-T-IL

DEMAIN ?
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UNE HAUSSE DE L'ESPERANCE DE VIE QUI INFLUE SUR LES BESOINS LIES AU GRAND AGE

Définitions (Insee)

L'espérance de vie a la naissance représente la durée de vie moyenne d'une génération fictive soumise aux
conditions de mortalité par age de I'année considérée.

L'espérance de vie a 65 ans correspond au nombre moyen d'années restant a vivre au-dela de cet age, dans les
conditions de mortalité par age de I'année.

L'espérance de vie en bonne santé est la durée de vie moyenne en bonne santé - c'est-a-dire sans limitation
irréversible d'activité dans la vie quotidienne ni incapacités - d'une génération fictive soumise aux conditions de
mortalité et de morbidité de I'année. Elle caractérise la mortalité et la morbidité indépendamment de la
structure par age.

Une espérance de vie qui progresse en France comme en Europe

Avec une espérance de vie moyenne de 82 ans et
4 mois, la France se situe au-dessus de la
moyenne européenne (au sens de la zone euro).
Elle se trouve en 6° position dans ce classement,

L'espérance de vie francaise supérieure a cellede la zone
euro
Espérance de vie a la naissance en 2020 - source Eurostat

ce qui témoigne de I'existence d'une marge de | es3 rlande 826
progression. plus

hautes Chypre 82,4
Hors zone euro, les espérances de vie les plus Espagne 82,4
élevées d'Europe se trouvent en Norvége,
Suisse et Islande (supérieures a 83 ans) France _ 82,3

. . . Zone euro 81,6

Les courbes d'espérances de vie francaises et
européennes suivent les mémes évolutions, qui Slovaquie 77,0
demeurent toutefois tres faibles: de 81,3 a 82,4 :Tjj
ans pour la zone euro, et de 82,14 83 ans pour la Letronie 75,5 faibles
France. Le Covid a marqué un coup darrét Lituanie 751

évident a la progression de l'espérance de vie,
mais les chiffres 2021 devraient repartir a la
hausse.

Une espérance de vie qui progresse peu depuis 2012, un frein en

Cette progression de |'espérance de vie
influe nécessairement sur le
vieillissement de la population, et par
conséquent sur les
logements adaptés pour cette tranche

d'age. '

besoins en

2020 lié au Covid

Espérance de vie en France et en zone euro - source Eurostat

83,0ans
82,9ans '
82,7ans 82,7ans 82,8ans

22, 4ans
&Z2,0ans 82,0ans 82,0ans 82,1ans
81,6ans 81,6ans 81,6ans
81,3 ans
ZOne euro s France
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Une espérance de vie en bonne santé qui progresse plus vite que I'espérance de vie globale

Les 3 Lituanie
plus
faibles Lettonie

femmes
72,7 ans
70,7 ans
68,7 ans
65,3 ans
64,5 ans
58,7 ans
57.1ans
543 ans

Une progression plus importante de lI'espérance de

vie en bonne santé

Esperances de vie globale et en bonne sante en France -

source Eurostat
82,1ans 82,3 ans

63,2ans I 189 ans 64,6ans IW ans

2012 2020

Espérance de vie M Espérance de vie en bonne santé

Espérance de vie en bonne santé (Eurostat)

hommes ensemble
72,8 ans 72,7 ans
70,2 ans 70,5 ans
67,2 ans 68 ans
63,9 ans 64,6 ans
63,5 ans 64,0 ans
551ans 56,8 ans
56,3 ans 56,7 ans
52,6 ans 53,4 ans

Les personnes dgées de 85 ans et plus, qui sont un
peu plus de 2 millions aujourd’hui, seront prés de 5
millions en 2050. Et si I'état de santé de ces
personnes est difficile a prévoir avec précision, les
travaux de la Drees indiquent qu’entre 2030 et
2050, le nombre de personnes dgées modérément
ou séverement dépendantes évoluera de 2,2 a 2,9
millions®.

Si, entre 2012 et 2020, I'espérance de vie globale a
stagné, l'espérance de vie en bonne santé a
progressé davantage, réduisant théoriquement le
nombre d'années avec un niveau de santé altéré.

La France affiche une espérance de vie en bonne

santé supérieure a la moyenne européenne, en étant toutefois loin des valeurs suédoises, maltaises et italiennes.

La encore, il existe une marge de progression certaine. Ainsi, I'espérance de vie théorique avec une santé altérée

est de 17,7 années pour la France, contre 14,3 ans pour ['ltalie, 11,8 ans pour Malte et 9,7 ans pour la Suede.

Un des enjeux majeurs est d’'augmenter I'espérance de vie en bonne santé, en adaptant la politique de santé

au vieillissement. L'OMS a conc¢u un programme de santé public (le programme ICOPE - integrated care for older

poeple) qui se concentre sur 6 items : mobilité, nutrition, vue, audition, état psycho-social et cognition. Accroitre la

part des années de vie en bonne santé, et donc sans incapacité, est susceptible d'influer de maniére importante

sur les besoins en logements des seniors : meilleures conditions de maintien a domicile, entrée plus tardive en

établissement, besoins davantage centrés sur le lien social et moins sur le médical...

Des inégalités territoriales dans I'espérance de vie (source Eurostat)

Champagne-Ardenne
Lorrai

Nord-Pas
Picardie

> Source Think thank « Matiéres grises »

Espérances de vie a la naissance et a 65 ans (Eurostat)
Espérance de vie a la naissance

83,5 ans
83,6 ans
84,0 ans
82,3 ans
81,0 ans
81,0 ans
80,4 ans
80,4 ans

22,1 ans
22,2 ans
22,4 ans
21,2 ans
20,5 ans
20,0 ans
19,8 ans
19,9 ans
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Si, au sein de I'Europe, les différences d'espérance de vie, et de vie en bonne santé, sont marquées, elles le sont
également en France, entre les différentes régions. Ainsi, 3 régions affichent des valeurs nettement supérieures a
83 ans pour I'espérance de vie globale, et a 22 ans pour I'espérances de vie en bonne santé, toutes situées dans la
moitié sud de la France: Corse, Midi-Pyrénées et Aquitaine. Les 3 régions affichant les valeurs les plus faibles se
situent dans la moitié nord de la France, et |la Lorraine y figure, juste avant le Nord-Pas-de-Calais. Ces différences
sont trés marquées : entre la Corse et le Nord-Pas-de-Calais, I'écart d'espérance de vie atteint presque 4 ans. L'écart
d'espérance de vie a 65 ans est important également, méme s'il est plus réduit. On retiendra qu’en Lorraine,
I'espérance de vie a 65 ans atteint 20 ans en moyenne en 2020. Elle a diminué depuis 2016, ou elle était de 21
ans.

La encore, I’enjeu est d‘étendre au maximum la durée de vie en bonne santé sur cette période d’apreés les 65
ans, afin de retarder au maximum la perte d’autonomie.

Evolution de I'espérance de vie : & quoi s'attendre pour I'avenir ?

Dans son scénario central de projection démographique (modéle Omphale), I'lnsee transpose pour les prochaines
décennies les évolutions récentes en la matiére. Ainsi, a I’horizon 2070, I’espérance de vie a la naissance serait
portée a 90 ans pour les femmes et 87 ans pour les hommes. Malgré tout, les évolutions observées depuis les
années 2010 montrent des progrés moins rapides. L'épidémie de Covid a fortement impacté a la baisse
I'espérance de vie.

Si I'on est tenté de croire toujours en une progression infinie de I'espérance de vie, porté par les progrés de
la médecine, et la baisse de la consommation de tabac et d’alcool, I'incertitude demeure. Méme si la médecine
et la connaissance des mécanismes du corps humain progressent, I'accés au soin s’avére de plus en plus
complexe, voire presque impossible pour une partie de la population. Ceci pose des probléemes de suivi de
pathologies chroniques, de préventions et de diagnostics. Les effets sur la santé du réchauffement climatique
sont également encore mal anticipés.

Ceci est susceptible d'influer a terme a la baisse I'espérance de vie a la naissance, et sur I'espérance de vie
en bonne santé, et d’accroitre particulierement les inégalités déja existantes en la matiére. Rappelons que les
5% les plus pauvres meurent en moyenne treize ans plus tét que les 5 % les plus riches (chiffres Insee). La hausse
de I'obésité, et toutes les pathologies concomitantes, est également susceptible d'influer a la baisse I'espérance
de vie. La France doit également veiller a ne pas importer de risques de surmortalité constatés dans d'autres pays,
comme la forte consommation d'opioides constatée aux Etats-Unis, pays qui voit son espérance de vie diminuer
depuis 2014.

L’évolution du monde du travail joue également un réle fort : la durée de travail (en heures hebdomadaires et
en années (a la hausse dans les prochaines années), et la pénibilité (en hausse, avec également un développement
de métiers pénibles, comme la livraison a domicile).

Enfin, le monde n'est pas a I'abris d'une nouvelle pandémie, dont I'impact peut étre fort et immédiat.
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QUELLES EVOLUTIONS ATTENDUES POUR LA POPULATION DES PERSONNES AGEES ?

Combien seront-elles a I'horizon 2050 ?

En 2019, 20 % de la population francaise est agée de 65 ans ou plus. Selon les projections de population pour la
France (scénario central de Eurostat), les 65 ans et plus représenteront 25 % de la population en 2035, et 28 %
en 2050. A 'échelle de la Moselle, le vieillissement est encore plus marqué :

Projection de population pour la Moselle des 65 ans et plus (Eurostat)

Progression
projetée (depuis
2019)

Evolution projetée Part dans la

Populati ; i
R (depuis 2019) population

207181
278 090 + 70909 27 % +34 %
295 245 + 88 064 29 % +43%

En appliquant pour I'Eurométropole de Metz la tendance projetée en Moselle, la part des 65 ans et plus y
serait de prés de 26 % en 2035 et 28 % en 2050. La part des 65 ans et plus y serait donc un peu plus faible qu'en
Moselle, ce qui s'explique aisément par la présence d'étudiants et de jeunes actifs.

Projection de population pour I'Eurométropole de Metz des 65 ans et plus (Eurostat et calculs Aguram)

Population Evolution projetée (depuis 2019) Part dans la population

42 220 18,8 %
56 507 +14 287 256 %
60 203 +17 983 28,0 %

*'estimation de la population senior pour 'lEurométropole de Metz a I'horizon 2050 a été réalisée en réimpactant
I'évolution de la population par tranches d’dges estimée pour la Moselle a I'échelle de 'agglomération messine.
Exemple : Moselle : + 29 % de 65 ans et plus entre 2019 et 2035
» estimation Eurométropole de Metz : + 29 % de 65 et plus par rapport a la population 2019

Au sein des 65 ans et plus, 'augmentation de population est particulierement importante sur les tranches d'ages
les plus agées. Aprés une faible hausse jusqu’en 2025, les 65-74 ans verraient leur nombre diminuer au profit
des 75-84 ans et des 85 ans et plus. C'est dans cette derniére tranche d'age que la hausse sera la plus marquée,
avec une hausse de plus de 100 %. Ainsi, ils devraient représenter 7 % de la population de 'Eurométropole en 2050

contre 3 % aujourd’hui.

Projection de population pour I'Eurométropole de Metz des 65 ans et plus (Eurostat et calculs Aguram)
65-74 ans 75-84 ans

Pobulation Evolution Pobulation Evolution Pobulation Evolution
i depuis 2019 e depuis 2019 & depuis 2019
22820 12774 6 625

27 009 + 4189 19 994 +7220 9 503 +2878
24 511 +1691 20 652 +7878 15 040 +8 414
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Une progression de la population chez tous les plus de 70

A court terme, entre 2019 et 2035 et
donc en 16 ans seulement, on estime
une augmentation de pres de 14 000
seniors de 65 ans et plus dans
'Eurométropole de Metz, la
progression la plus importante étant
celle de la tranche d'age des 75-84
ans (+ 7 200 habitants).

Ces publics, encore autonomes pour la
plupart, n'en seront pas moins fragiles
physiquement (difficulté a marcher,
crainte de chuter) ou socialement
(veuvage, isolement). Ces personnes
agées n'auront pas encore besoin
d’entrer en Ehpad mais seront en
quéte d'un logement leur
garantissant sécurité, autonomie et
lien social (résidences autonomie,
résidences services, logement adapté
dans le parc social, habitat inclusif,
etc.).

Une hausse de population encore plus marquée d'ici 2050

ans en Moselle d'ici 2035 (source : Eurostat) 2035 2020  chez les plus de 75 ans, une baisse chez tous les moins de 69
ans (source : Eurostat) 2050 @2020
95 et +

90-94 ans 95 et +
85-89ans 90-94 ans
80-84 ans 85-89 ans
75-79 ans 80-84 ans
70-74 ans 75-79 ans
65-69 ans 70-74 ans
60-64 ans 65-69 ans
5559 ans 60-64 ans
50-54 ans 55-59 ans
45-49 ans 50-54 ans
40-44 ans 45-49 ans
35-38 ans 40-44 ans
30-34ans 3539 ans
9520 ans 30-34 ans
20-24 ans 2529ans
1519 ans 20-24 ans

i 15-19 ans
1014 ans 1014 ans
5-9ans 5.9 ans

moins de 5 ans

moins de 5 ans
6] 20000 40000 60000 80000

20000 40000 60000 80000

D’ici 2050, la tranche des 85 ans et plus, qui correspond aux publics les plus dépendants, serait celle qui
progresserait le plus rapidement (+ 8 400). Ces publics seront plus souvent a la recherche d'une place en
établissement adapté de type Ehpad car ils seront plus souvent dépendants. La progression des 65 ans et plus
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